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1. PODSTAWA, CEL I ZAKRES OPRACOWANIA  

Podstawa formalna opracowania: umowa z GminÃ Kartuzy z dnia 12.07.2023 r. 

Cel opracowania: Wyznaczenie zakresu potencjalnych zmian w strukturze i funkcjonowaniu 
obs]arX reZiWali]acji, okreÐlenie mo×liZ\ch d]iaÊaÌ pr]esWr]enn\ch Z mieÐcie dla popraZ\ 

funkcjonowania obszaru rewitalizacji zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 14 ustawy o rewitalizacji 
(tj. 2021 r. poz. 485, z 2023 r. poz. 28).  

Zakres opracowania: obs]ar reZiWali]acji Z KarWX]ach Z\]nac]on\ ]godnie ] UchZaÊÃ 
nr LXIX/741/2023 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 31 maja 2023 roku w sprawie wyznaczenia 

obs]arX ]degradoZanego i obs]arX reZiWali]acji na Werenie gmin\ KarWX]\ (okoÊo 84 ha). 

OpracoZanie Z\konano Z oparciX o maWeriaÊ\ XdosWÇpnione pr]e] Ur]Ãd Miejski Z KarWX]ach: 

x Gminny Program Rewitalizacji Kartuz å Obs]ar CenWrXm KarWX]. KarWX]\, SW\c]eÌ 
2017 r. pr]\jÇW\ UchZaÊÃ nr XXXII/363/2017 Rad\ Miejskiej Z KarWX]ach ] dnia 
28 marca 2017 rokX. Z spraZie pr]\jÇcia Gminnego ProgramX ReZiWali]acji KarWX]). 

ZaÊÃc]nik do XchZaÊ\ Z posWaci Gminnego ProgramX ReZiWali]acji KarWX] podlegaÊ 
dZXkroWnie akWXali]acji (UchZaÊa nr XLII/487/2017 ] dnia 28 grXdnia 2019 i UchZaÊa 

nr XXII/198/2019 z dnia 20 grudnia 2019) Raport, 

x Diagno]Ç sÊX×ÃcÃ delimiWacji obs]arX ]degradoZanego i obs]arX reZiWali]acji na Werenie 
gmin\ KarWX]\, KarWX]\, kZiecieÌ 2023 r. W\d]iaÊ Ro]ZojX Ur]ÇdX Miejskiego 

w Kartuzach, 

x OcenÇ akWXalnoÐci i sWopnia reali]acji Gminnego ProgramX ReZiWali]acji KarWX] å Ocena 

ZedÊXg sWanX na d]ieÌ 31.12.2022 r. OpracoZanie: W\d]iaÊ Ro]ZojX Ur]ÇdX Miejskiego 
w Kartuzach, 

x Anali]Ç ]mian Z ]agospodaroZaniX pr]esWr]enn\m gmin\ KarWX]\ ora] ocenÇ 
akWXalnoÐci SWXdiXm XZarXnkoZaÌ i kierXnkµZ ]agospodaroZania pr]esWr]ennego 
oboZiÃ]XjÃc\ch Z granicach gmin\ KarWX]\ (laWa 2016-2022), 

x Program Opieki nad Zabytkami Gminy Kartuzy na lata 2012-2024 (UchZaÊa 
Nr XLVII/426/2021 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 25 sierpnia 2021 roku), 

x oficjalne serZis\ ]aZierajÃce informacje o dan\ch pr]esWr]enn\ch, 

tj. https://kartuski.webewid.pl/ i https://kartuzy.e-mapa.net/  

ora] o Zi]jÇ Z Werenie pr]eproZad]onÃ w lipcu, sierpniu i Zr]eÐniX 2023 roku. 
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2. REWITALIZACJA KARTUZ 

ReZiWali]acja Wo ZieloZÃWkoZ\ proces, kWµrego celem jesW popraZa sWanX ]degradoZan\ch 

obszarów miejskich. W ramach reZiWali]acji podejmoZane sÃ d]iaÊania w sferach m.in. 
pr]esWr]ennej, Wechnic]nej, ÐrodoZiskoZej, gospodarc]ej i spoÊec]nej. AspekW\ pr]esWr]enne 

doW\c]Ã miÇd]\ inn\mi poprawy stanu technicznego obiektów budowlanych, dostosowania ich do 
nowych funkcji, poprawy poZiÃ]aÌ pr]esWr]enn\ch pomiÇd]\ rµ×n\mi Werenami, a Wak×e 

podniesienie jakoÐci pr]esWr]eni pXblic]n\ch, w tym rynków, placów, parków czy przestrzeni 
sÃsied]kich. U]XpeÊniajÃcÃ rolÇ peÊniÃ d]iaÊania Z obs]ar]e moderni]acji infrasWrXkWXr\ 

technicznej, be]poÐrednio i poÐrednio ZpÊ\ZajÃce na ÐrodoZisko i jakoÐÅ ×\cia. W ramach 
reZiWali]acji podejmoZane sÃ s]erokie d]iaÊania XkierXnkoZane na popraZÇ lokalnej sytuacji 

spoÊec]nej, a Wak×e Wakie, kWµre majÃ na celX pobXd]enie lokalnej akW\ZnoÐci gospodarc]ej. 

ReZiWali]acja KarWX] jako program poliW\ki miejskiej ]osWaÊa XjÇWa Z formalne ram\ Z Gminn\m 

Programie ReZiWali]acji KarWX] pr]\jÇW\m Z 2017 rokX (GPR). Program reZiWali]acji ]aZieraÊ 
s]c]egµÊoZÃ diagno]Ç, anali]Ç pr]esWr]ennÃ oraz zdefiniowany na tej podstawie pakiet projektów 

do realizacji. Program opracoZan\ ]osWaÊ Z konsXlWacji ] mies]kaÌcami, lokaln\mi organi]acjami 
po]ar]ÃdoZ\mi i pr]edsWaZicielami adminisWracji. Obs]arem reZiWali]acji objÇWe b\Êo cenWrXm 

Kartuz (Rys. 1.). 

Realizacja GPR-u w latach 2015-2022 obejmoZaÊa s]ereg ]adaÌ, w tym szczególne znaczenie 

miaÊ\ We doW\c]Ãce popraZ\ sWanX w sfer]e spoÊec]nej i pr]esWr]ennej. IsWoWn\m wsparciem dla 
realizacji poszczególnych projektów b\Êo finansoZanie ]eZnÇWr]ne, zapewnione w ramach 

Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Pomorskiego na lata 2014-2020. 

W ramach d]iaÊaÌ inZesW\c\jn\ch ]reali]oZano pakieW pr]edsiÇZ]iÇÅ Z pr]esWr]eniach 

publicznych miasta. Jedn\m ] Za×niejs]\ch b\Ê\ inZesW\cje Z obrÇbie R\nkX, gd]ie d]iÇki zmianie 
organizacji ruchu zrealizowano reprezentacyjne przestrzenie publiczne (wraz z deptakiem 

w ciÃgX ulicy Dworcowej) ] maÊÃ archiWekWXrÃ, elemenWami ]ieleni i fontannÃ. Wyremontowano 
budynek Dworu Kaszubskiego, gdzie zlokalizowano przestrzenie dla realizacji szeregu inicjatyw 

z ]akresX Zsparcia spoÊec]nego (d]iaÊa tu m.in. Centrum Wsparcia SpoÊec]nego w ramach 
Gminnego OÐrodka Pomoc\ SpoÊec]nej, klXb seniora, ÐZieWlica czy KlXb InWegracji SpoÊec]nej). 

W przestrzeni publicznej zrealizowano Targowisko Miejskie przy ul. Szkolnej oraz 
ogµlnodosWÇpn\ parking Z rejonie ul. MajkoZskiego. Zreali]oZano Wak×e biblioWekÇ 

w odbudowanym obiekcie dworca kolejowego. PopraZiono sWan Wechnic]n\ i Z\posa×anie S]koÊ\ 
Podstawowej nr 1 w Kartuzach. W ramach rewaloryzacji terenów zieleni publicznej 

przeprowadzono inwestycje w parku im. A. Majkowskiego i dr. H. Kotowskiego, gdzie poszerzono 
oferWÇ rekreac\jnÃ popr]e] bXdoZÇ placów zabaw i miejsc wypoczynku, a Wak×e Z\bXdoZano 

skatepark w parku im. SolidarnoÐci. InWegralnÃ c]ÇÐciÃ programX b\Ê\ remonW\ Z ponad 20-stu 
budynkach mieszkaniowych. Kompleksowe, skoordynowane i skoncentrowane przestrzennie 

dziaÊania Z\raÕnie popraZiÊ\ Zi]erXnek miasWa i sWan Wechnic]n\ wielu obiektów budowlanych, 
w tym tych historycznych i objÇW\ch ochronÃ konserZaWorskÃ. 
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Tabela 1. W\ka] pU]edViÇZ]iÇÅ podstawowych w sferze przestrzennej zrealizowanych 
w ramach rewitalizacji w latach 2015-2022 (numery zgodnie z Rys. 1.) 

Numer Na]Za pU]edViÇZ]iÇcia 

1 AdapWacja DZorX Kas]Xbskiego na cele spoÊec]ne 

2 Budowa Biblioteki, m.in. na cele d]iaÊania KlXbX InWegracji SpoÊec]nej 

3 Rewaloryzacja Parku im. dr. H. Kotowskiego, budowa boiska wielofunkcyjnego 
i ]agospodaroZanie WerenX pr]\legÊego Z celX nadania parkoZi noZ\ch fXnkcji spoÊec]n\ch, 
edukacyjnych, sportowych, kulturowych i rekreacyjnych 

4 ReZalor\]acja ParkX im. A. MajkoZskiego Z celX nadania mX noZ\ch fXnkcji spoÊec]n\ch, 
edukacyjnych, sportowych, kulturowych i rekreacyjnych 

5 Termomoderni]acja bXd\nkX S]koÊ\ PodsWaZoZej nr 1 Z KarWX]ach Z ramach projekWX pn. 
ìKompleksoZa moderni]acja energeW\c]na bXd\nkµZ sWanoZiÃc\ch ZÊasnoÐÅ Gmin\ 
Kartuzy å etap Ië 

6 Remont parkingu przy ul. Majkowskiego 12 

7 BXdoZa skaWeparkX Z ParkX im. SolidarnoÐci 

8 Budowa Targowiska Miejskiego na cele promocji lokalnych produktów przy ul. Szkolnej 
w Kartuzach 

9 ZagospodaroZanie i X]XpeÊnienie maÊej archiWekWXr\ Rynku w celu nadania mu nowych 
fXnkcji spoÊec]n\ch 

10 Remont elementów wspólnych budynków wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem 
be]poÐredniego ich oWoc]enia 

ÔrµdÊo: opracoZanie ZÊaVne na podVWaZie Gminnego Programu Rewitalizacji Kartuz na lata 2017-2023. 

 

Po]a pakieWem pr]edsiÇZ]iÇÅ podsWaZoZ\ch w zakresie sfery przestrzennej zrealizowano 
kilkanaÐcie pr]edsiÇZ]iÇÅ X]XpeÊniajÃc\ch, z których najistotniejszym w rejonie centrum wydaje 

siÇ b\Å pakieW inZesW\cji ]ZiÃ]an\ch ] bXdoZÃ ZÇ]Êa integracyjnego przy dworcu PKP. WpÊ\Z na 
ks]WaÊWoZanie i odbiór przestrzeni miaÊ\ d]iaÊania majÃce na celu popraZÇ stanu wód 

i zagospodarowanie jezior kartuskich. Istotnym aspektem w tym obszarze b\Êo Zdro×enie 
naturalnego systemu filWroZania Zod\ des]c]oZej, ba]XjÃcego na metodzie SuDS 

(ang. Sustainable Drainage System) z jednoczesnym Xpor]ÃdkoZaniem gospodarki Zodami 
opadowymi i sieciÃ kanalizacji sanitarnej. Przebudowano Stadion Miejski, pos]er]ajÃc przy tym 

oferWÇ sporWoZÃ i XdosWÇpniajÃc obiekt mies]kaÌcom Kartuz. Ro]bXdoZano S]koÊÇ PodsWaZoZÃ 
nr 2 o salÇ gimnasW\c]nÃ. Wybudowano i przebudowano fragmenty dróg, w tym ul. ChmieleÌskiej 

i ul. SÇd]ickiego wraz z chodnikami, Ðcie×kami pies]\mi i pr]ejÐciami dla pies]\ch. Wykonano 
Wak×e gruntowne prace remontowe w kilku budynkach mieszkalnych objÇW\ch ochronÃ 

konserZaWorskÃ. Zreali]oZano Wak×e s]ereg inZesW\cji Z ramach ProgramX C]\sWe PoZieWr]e, 
m.in. rozbudowano sieci ciepÊoZnic]e i ]moderni]oZano s]ereg bXd\nkµZ eliminXjÃc piece 

ZÇgloZe.  
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D]iaÊania We pr]\c]\niÊ\ siÇ do popraZ\ sWanX Z obs]ar]e ]degradoZan\m oraz osiÃgniÇWe 
]osWaÊ\ ]akÊadane Z GPR cele. W 2023 rokX podjÇWo dec\]jÇ o konW\nXacji proZad]enia procesX 

reZiWali]acji i pr]\sWÃpiono do opracowania nowej edycji GPR. W pierwszym etapie na podstawie 
anali]\ ZskaÕnikoZej i konsXlWacji spoÊec]n\ch ustalono granice obszaru rewitalizacji, 

ro]s]er]ajÃc go o pµÊnocn\ fragmenW miasWa, do brzegów Je]ior Klas]Wornego MaÊego 
i Klasztornego DX×ego ora] ZÊÃc]ono Osiedle Sikorskiego na poÊXdniX. NasWÇpnie pr]\sWÃpiono 

do opracowania pogÊÇbion\ch anali], Z W\m Wak×e konsXlWacji spoÊec]n\ch. 

 

Tabela 2. ZdjÇcia Z\bUan\ch inwestycji zrealizowanych w ramach rewitalizacji, inwestycji 
X]XpeÊniajÃc\ch i inn\ch Z\nikajÃc\ch ] poliW\k miejVkich w Kartuzach w latach 2015-2022 

 

Zagospodarowanie Rynku  

 

Deptak Z ciÃgX ul. Dworcowej 

 

Pr]esWr]eÌ publiczna nad Klas]WornÃ SWrXgÃ 

 

Biblioteka miejska w budynku dworca PKP 

ÔrµdÊo: ]djÇcia ZÊaVne A2P2. 
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Rysunek 1. Granice obszaru rewitalizacji 
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3. SKRÓT METODOLOGII PRACY 

Diagno]Ç isWniejÃcej sWrXkWXr\ fXnkcjonalno-przestrzennej wykonano w formie analiz 

WemaW\c]n\ch dla pos]c]egµln\ch ]agadnieÌ: 
x system przestrzeni publicznych, w tym parki, skwery i deptaki, 

x dziedzictwo kulturowe, w tym obs]ar\ i obiekW\ objÇWe ochronÃ konserZaWorskÃ, 

x charakterystyka zabudowy XsÊXgoZej, Z W\m administracyjno-oÐZiaWoZej, 

x typologia zabudowy mieszkaniowej,  

x infrastruktura techniczna,  

x poZiÃ]ania WransporWoZe, Z W\m transport zbiorowy i indywidualny. 

NasWÇpnie pr]eproZad]ono Zalor\]acjÇ warunków mieszkaniowych i jakoÐci ×\cia 
w nasWÇpXjÃc\ch obszarach tematycznych: 

x dosWÇpnoÐÅ do XsÊXg podsWaZoZ\ch i XsÊXg spoÊec]n\ch, 

x obsÊXga WransporWoZa i dosWÇpnoÐÅ do WransporWX pXblic]nego, 

x Z\posa×enie Z infrasWrXkWXrÇ Wechnic]nÃ, 

x dosWÇpnoÐÅ do WerenµZ rekreacyjnych. 

Analizy wykonano z wykorzystaniem nasWÇpXjÃc\ch danych i maWeriaÊµZ karWografic]n\ch: 

x mapy ewidencyjne i do celów informacyjnych z zasobów starostwa powiatowego, 

x maWeriaÊµZ planisW\c]n\ch XdosWÇpnion\ch pr]e] Ur]Ãd Miejski w Kartuzach, w tym 
oboZiÃ]XjÃce Studium XZarXnkoZaÌ i kierXnkµZ ]agospodaroZania pr]esWr]ennego 

gminy (SUiKZP) ora] oboZiÃ]XjÃce miejscoZe plany zagospodarowania przestrzennego 
(MPZP), Gminny Program Rewitalizacji Kartuz å Obszar Centrum Kartuz (GPR), ocenÇ 

jego akWXalnoÐci ora] delimiWacjÇ obs]arX reZiWali]acji ] rokX 2022, 

x maWeriaÊ\ dosWÇpne w internetowych serwisach mapowych na licencji Open Data 

Commons Open Database License (ODbL) przez OpenStreetMap Foundation (OSMF). 

Anali]\ i Zalor\]acja sÃ akWXalne dla sWanX ]agospodaroZania na Zr]esieÌ 2023 r. 

Rekomendacje i propo]\cje do XjÇcia Z nowej edycji GPR-u na lata 2023-2030 oparWe ]osWaÊ\ na:  

x wnioskach i wynikach z konsXlWacji spoÊec]n\ch pr]eproZad]on\ch na poWr]eb\ nowej 

edycji GPR-u Kartuz, 

x konsultacjach z pracownikami Ur]ÇdX Miejskiego Z KarWX]ach, 

x ocenie eksperckiej przeprowadzonej pr]e] ]espµÊ aXWorski. 

  

https://opendatacommons.org/licenses/odbl/
https://opendatacommons.org/licenses/odbl/
https://osmfoundation.org/
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4. INWENTARYZACJA URBANISTYCZNA OBSZARU 
REWITALIZACJI 

KarWX]\ Z\rµ×nia Xnikalne poÊo×enie nad c]Werema je]iorami Z sÃsied]WZie lasµZ Kas]Xbskiego 

ParkX Krajobra]oZego. MiasWo ÊÃc]\ ] regionem linia kolejowa obsÊXgiZana Z ramach 
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej (PKM) ora] sieÅ drµg ZojeZµd]kich (Rys. 2.).  

Obs]ar reZiWali]acji Wo hisWor\c]na, najsWars]a c]ÇÐÅ miasWa Zra] ] poÊo×on\m na poÊXdnie 
Osiedlem Sikorskiego. Od pµÊnoc\ obs]ar reZiWali]acji siÇga brzegów Jezior Karczemnego 

MaÊego i Karczemnego DX×ego, obejmXjÃc tereny nowych inwestycji mieszkaniowych. Jest to 
rejon ZielofXnkc\jn\, peÊniÃc\ rolÇ cenWrXm adminisWrac\jnego i XsÊXgoZego (]arµZno XsÊXgi 

spoÊec]ne, jak i komercyjne). W cenWrXm ]lokali]oZan\ jesW ZÇ]eÊ inWegrac\jn\, ÊÃc]Ãc\ rµ×ne 
Ðrodki WransporWX. Obszar rewitalizacji jest najintensywniej zabudowanym rejonem miasta, 

skXpiajÃc\m ZiÇks]oÐÅ WerenµZ mies]kanioZ\ch i gÊµZn\ch pr]esWr]eni pXblic]n\ch, Z W\m 
parków miejskich. Obs]ar Z ]nac]nej c]ÇÐci objÇW\ jesW ochronÃ konserZaWorskÃ.  

Grancie obszaru rewitalizacji okreÐla UchZaÊa Nr LXIX/741/2023 Rad\ Miejskiej Z Kartuzach 
z dnia 31 maja 2023 roku w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji 

na Werenie Gmin\ KarWX]\. Obs]ar reZiWali]acji obejmXje poZier]chniÇ okoÊo 84 ha, co stanowi 
ok. 0,4 % powierzchni gminy i ok. 12% powierzchni miasta Kartuzy oraz jest zamieszkiwany przez 

4212 osoby, co stanowi ok. 12% ogµÊX mies]kaÌcµZ gmin\ i ok. 28% mies]kaÌcµZ miasWa.  

Na obs]ar reZiWali]acji skÊadajÃ siÇ nasWÇpXjÃce rejony (Rys. 3.): 

x Obszar Centrum, Xlice: 3 Maja (do Xl. MÐciZoja II i do Xl. KolejoZej) å numery parzyste 
i nieparzyste do nr 31, nr 32 i 34, Klasztorna å numery parzyste do nr 8a, PCK, Ceynowy 
(do nr 13), MajkoZskiego (do Xl. Pr]\ R]eÕni) å numery 1-10A, 12, 12A, 14, 14A, 16, 18, 

20, 22), Je]iorna (do Xl. GdaÌskiej) å numery 3-12, 14, 16, 16A, 18, 18A, 18B), Kolejowa, 
11 lisWopada, Gen. Hallera, KoÐciXs]ki, BieliÌskiego, GdaÌska (do KoÐcierskiej) å numery 

1-24, 24A, 25, 27, 27A), Parkowa, Rynek, Dworcowa, Plac ÏZ. Brunona, Szkolna, 
DZor]ec, Pr]\ R]eÕni å numery nieparzyste, Sambora å numery 1-16, 19 i 21; 

x Obszar na pµÊnoc od Centrum, ulice: Osiedle XX-lecia PRL, Nowe Osiedle, Cicha, 
Majkowskiego å numery 9, 11, 13, 13A, 15, 17, 19, 21, 23-38, Sambora å numery 18, 20, 
21A, 22, 23, 25-37), Pr]\ R]eÕni å nXmer\ par]\sWe, MÐciZoja II å numery nieparzyste 

ora] par]\sWe do nXmerX 22 ZÊÃc]nie, 3 Maja å numery 33, 35, Klasztorna å numery 
parzyste od nr 10; 

x OViedle GeneUaÊa WÊad\VÊaZa SikoUVkiego, ulice: Osiedle Sikorskiego å numery 1-9, 
Jeziorna å numery 13-23, PiÊsXdskiego å numery 2 i 4.  
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Rysunek 2. Obszar rewitalizacji na tle miasta 
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Rysunek 3. Otoczenie I rejony obszaru rewitalizacji 
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4.1. Przestrzenie publiczne 

Na isWniejÃc\ XkÊad pr]esWr]eni pXblic]n\ch obs]arX reZiWali]acji skÊadajÃ siÇ pr]ede Zs]\sWkim 
historyczny R\nek Zra] ] pr]\legÊ\mi Xlicami, rejon dZorca kolejoZego ] ZÇ]Êem inWegrac\jn\m, 

sieÅ parkµZ i skZerµZ ora] promenada Z]dÊX× Zschodniego br]egX Je]iora Klas]Wornego 
MaÊego i Klas]Wornego DX×ego.  

Kartuski Rynek wraz z przebudowanym dworcem kolejowym oraz okolicznymi ulicami 
handlowymi (DZorcoZÃ, KoÐciXs]ki, ParkoZÃ, KolejoZÃ, GdaÌskÃ) stanowi rd]eÌ XkÊadX 

przestrzeni publicznych (Rys. 4.). Rynek wraz z deptakiem na ulicy Dworcowej to gÊµZna, 
Xr]Ãd]ona i reprezentacyjna pr]esWr]eÌ kreXjÃcÃ Zi]erXnek miasWa. Pr]esWr]eÌ Z\posa×ona jesW 

w fontannÇ, ÊaZki Z\d]ielajÃce pr]esWr]eÌ pr]e]nac]onÃ Z\ÊÃc]nie dla pies]\ch, stojaki 
rowerowe, kwietniki i latarnie. Jednolite stylistycznie elementy maÊej architektury i jednolita 

nawierzchnia podkreÐlajÃ reprezentacyjny charakter Wej c]ÇÐci miasWa. JesW Wo pr]esWr]eÌ 
z ogranic]on\m bÃdÕ Z\klXc]on\m rXchem samochodµZ osoboZ\ch, Z\konana ZedÊXg ]asad 

projektowania uniwersalnego.  

Rejon ZÇ]Êa inWegrac\jnego ÊÃc]\ X×\WkoZnikµZ WransporWX kolejoZego (Pomorskiej Kolei 

Metropolitalnej), autobusowego lokalnego i regionalnego, a Wak×e ind\ZidXalnego, w tym 
rowerowego. Pr]esWr]eÌ ZokµÊ odbXdoZanego bXd\nkX dZorca (Z kWµr\m fXnkcjonXje Wak×e 

biblioteka miejska) Z\posa×ona jesW Z elemenW\ maÊej archiWekWXr\, ]adas]enia, ÊaZki 
po]ZalajÃce na komforWoZe kor]\sWanie ] przestrzeni oraz parking rowerowy.  

Ulice o Z\raÕnej fXnkcji handlowej na obszarze rewitalizacji to przede wszystkim: Dworcowa, 
KoÐciXs]ki, Gen. Jµ]efa Hallera, ParkoZa, Je]iorna, 3 Maja, GdaÌska i pr]\ Rond]ie KarWX]µw. 

W mniejs]ej skali cod]ienn\ handel deWalic]n\ odb\Za siÇ Wak×e na fragmenWach Xlic Ce\noZ\ 
i Majkowskiego. W]dÊX× Xlic\ MÐciZoja II zlokalizowanych jest kilka obiektów handlowych 

o ZiÇks]ej skali. Ubo×s]a sieÅ Xlic handloZ\ch Z\sWÇpXje Z pµÊnocnej c]ÇÐci obs]arX å w rejonie 
Nowego Osiedla, ulicy Sambora i nowych inwestycji deweloperskich. Element dysharmonijny 

w przestrzeniach ulic handlowych sWanoZiÃ rµ×nego rod]ajX reklamy. Szyldy, plakaty i banery 
w rµ×n\ch sW\lach grafic]n\ch, XlokoZane sÃ c]ÇsWo Z sposµb pr]\padkoZ\ na eleZacjach 

budynków, w witrynach sklepów i ogólnie w przestrzeni publicznej miasta.  

Promenada Z]dÊX× br]egµZ Je]iora Klas]Wornego MaÊego Xr]Ãd]ona jesW Z formie ciÃgX 

pies]ego ] ÊaZkami i oÐZieWleniem. Promenada sWanoZi pr]esWr]eÌ rekreac\jnÃ, eksponXjÃcÃ 
walory krajobrazowe terenu, jednak maÊo ]rµ×nicoZanÃ pod Z]glÇdem Z\posa×enia przestrzeni. 

W]dÊX× poÊXdnioZo-wschodniego brzegu Jeziora Klasztornego DX×ego trwa budowa terenu 
rekreacyjnego z kÃpieliskiem i amfiWeaWrem. Promenada od sWron\ poÊXdnioZej (po]a obs]arem 

opracoZania) ÊÃc]\ siÇ ] Werenami rekreac\jn\mi Z rejonie Klas]Wornej SWrXgi i dalej ma 
konW\nXacjÇ Z]dÊX× pµÊnocnego br]egX Jeziora Karczemnego.  

Na obszarze rewitalizacji zlokalizowanych jest kilka parków miejskich. WiÇks]oÐÅ ] nich jesW 
Xr]Ãd]ona, ] dojr]aÊ\m sWarodr]eZem, tak jak Park im. Doktora Aleksandra Majkowskiego, Park 

im. Doktora Henryka Kotowskiego, Park 66. Kas]Xbskiego PXÊkX PiechoW\ im. Mars]aÊka Jµ]efa 
PiÊsXdskiego oraz Park im. Danuty Siedzikówny ps. Inka. Na Werenie parkµZ Xr]Ãd]one sÃ Ðcie×ki 

piesze, ]lokali]oZane sÃ elemenW\ maÊej architektury (ÊaZki i kos]e na Ðmieci, laWarnie). 
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W ZiÇks]oÐci ] nich XsWaZione sÃ obeliski, pomniki, gÊa]\ lXb inne obiekW\ XpamiÇWniajÃce 
fundaWorµZ lXb Za×ne Z\dar]enia Z hisWorii miasWa i regionX. W ParkX MajkoZskiego 

]lokali]oZana jesW fonWanna ora] plac ]abaZ. Teren\ We nie sÃ ]rµ×nicoZane pod Z]glÇdem 
Xr]Ãd]enia, rod]ajµZ nasad]eÌ czy ogólnego charakteru. W ostatnich latach zrealizowano kilka 

inZesW\cji Z ]akresie reZalor\]acji ]ieleni i doposa×enia Z elemenW\ rekreac\jne. W Parku 
MajkoZskiego ro]bXdoZano plac ]abaZ o c]ÇÐÅ dla sWars]\ch d]ieci. W be]poÐrednim 

sÃsied]WZie obs]arX reZiWali]acji ]najdXje siÇ rµZnie× Park im. SolidarnoÐci, w którym 
Z\bXdoZano skaWepark X]XpeÊniajÃc\ miejski program rekreac\jn\. Parki nie sÃ Z\posa×one 

w monitoring wizyjny. Be]poÐrednio pr]\ ParkX MajkoZskiego ]najdXje siÇ daZn\ Cmentarz 
ÖoÊnier]\ Rad]ieckich ] obeliskiem. 

W siaWce Xlic Z\rµ×niajÃ siÇ Xl. dr Aleksandra MajkoZskiego i Xl. Sambora (na odcinkX od 
ul. 3 Maja do ul. Pr]\ R]eÕni), Z]dÊX× kWµr\ch rosnÃ oka]aÊe dr]eZa WZor]Ãc aleje. 

Teren\ ZokµÊ insW\WXcji XsÊXg pXblic]n\ch i bXd\nkµZ adminisWracji sÃ zadbane, jednak nie 
Zs]Çd]ie jesW ]apeZniona dosWÇpnoÐÅ dla osµb ]e s]c]egµln\mi poWr]ebami. Wiele WerenµZ 

ZokµÊ s]kµÊ i insW\WXcji jesW pr]e]nac]ona na parkingi na]iemne. W\jÃWkoZo ]deZasWoZan\ pod 
W\m Z]glÇdem jesW otoczenie Szpitala Powiatowego w rejonie ulic Ceynowy i PCK, gdzie kierowcy 

parkXjÃ na skZerach, pasach ]ieleni pr]\dro×nej, a nawet na chodnikach. 

 

Tabela 3. ZdjÇcia Z\bUan\ch pU]eVWU]eni publicznych 

 

Rynek, Zidok na KoÐciµÊ pZ. ÏZ. Kazimierza 

 

ElemenW\ maÊej archiWekWXr\ na R\nkX 

 

Ulica Dworcowa 

 

Deptak Z ciÃgX ul. Dworcowej 
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WÇ]eÊ inWegrac\jn\ KarWX]\ 

 

Plac przy dworcu PKP 

 

Pier]eje XsÊXgoZe Z]dÊX× Xl. KoÐciXs]ki  

 

Pier]eje XsÊXgoZe Z]dÊX× ul. Parkowej 

 

Promenada nad Je]iorem Klas]Worn\m MaÊ\m, 
Zidok Z sWronÇ Xl. MajkoZskiego 

 

Promenada nad Je]iorem Klas]Worn\m MaÊ\m, 
Zidok Z sWronÇ Xl. Klas]Wornej 
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Promenada, widok na Nowe Osiedle 

 

ElemenW\ maÊej architektury na promenadzie 

 

Rejon planowanego pr]edÊX×enia promenady 

 

KÃpielisko miejskie (w budowie) 

 

Park im. Aleksandra Majkowskiego 

 

Park im. Henryka Kotowskiego 
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Park im. 66. Kas]Xbskiego PXÊkX PiechoW\ 

 

CmenWar] ÖoÊnier]\ Radzieckich 

 

Aleja drzew Z]dÊX× ul. Majkowskiego 

 

Aleja drzew Z]dÊX× ul. Sambora 

 

Pr]esWr]eÌ ZokµÊ Ur]ÇdX Miejskiego w Kartuzach 

 

Zdewastowany trawnik przy Szpitalu 
Powiatowym, rejon ulic Ceynowy i PCK 

ÔrµdÊo: ]djÇcia ZÊaVne A2P2. 
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Rysunek 4. System przestrzeni publicznych 
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4.2. Dziedzictwo kulturowe 

Niemal caÊ\ obs]ar reZiWali]acji objÇW\ jesW formami ochron\ elemenWµZ d]ied]icWZa 
kXlWXroZego i krajobra]X kXlWXroZego. Do rejesWrX ]ab\WkµZ Zpisan\ jesW XrbanisW\c]n\ XkÊad 

przestrzenny (Rys. 5.), na kWµr\ skÊada siÇ hisWor\c]na sWrXkWXra pr]esWr]enna miasta, sieÅ drµg, 
ulic i placµZ, parkµZ ora] siaWka pod]iaÊµZ geode]\jn\ch i fXnkcje niekWµr\ch WerenµZ. Wpis Wen 

obejmXje niemal caÊ\ obs]ar reZiWali]acji. Najbard]iej Z\ra]isW\m elemenWem jesW R\nek ] siaWkÃ 
ulic i XIX-Ziec]nÃ ]abXdoZÃ ZokµÊ. Na pµÊnoc od Rynku zlokalizowane jest Nowe Osiedle, które 

stanowi osiedle robotnicze z lat 40-tych XX wieku.  

ElemenWem ochron\ krajobra]X kXlWXroZego jesW r]eÕba WerenX i poÊo×enie ZÐrµd je]ior, kWµre 

]achoZaÊ\ naturalne brzegi ] roÐlinnoÐciÃ nadZodnÃ, punkty i panoramy widokowe (w tym widok 
na ]espµÊ poklasztorny), co sWanoZi Z\jÃWkoZ\ i charakterystyczny walor krajobrazowy.  

Na obs]ar]e reZiWali]acji ]lokali]oZane sÃ 23 obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytków 
ora] 103 obiekW\ Zpisane do gminnej eZidencji ]ab\WkµZ, co ÊÃc]nie sWanoZi okoÊo 17% caÊej 

]abXdoZ\ na W\m obs]ar]e. OchronÃ objÇWe sÃ bXd\nki mies]kalne, mieszkalno-XsÊXgoZe ora] 
XsÊXgoZe ] koÌca XIX i poc]ÃWkX XX ZiekX. SÃ Wo gÊµZnie obiekW\ mXroZane ] elemenWami 

drewnianymi, jak np. werandy czy ]achoZane dreZniane ]dobienia dachµZ. WiÇks]oÐÅ ] nich 
]achoZaÊa hisWor\c]ne proporcje, pod]iaÊ\ okienne i ks]WaÊW dachX. Zab\Wki objÇWe ochronÃ 

repre]enWXjÃ s]eroki Zachlar] sW\lµZ i form å od tradycyjnych typów budynków parterowych 
w konstrukcji szkieletowej lub murowanej, niekiedy z deskowaniem na górnej kondygnacji, przez 

piÇWroZe kamienice, mXroZane, ceglane, ale We× wielorodzinne miejskie wille w stylu secesyjnym 
i modernistycznym.  

 

Wykres 1. SWUXkWXUa ]abXdoZ\ pod kÃWem ochUon\ zabytków 

 

ÔrµdÊo: opracoZanie ZÊaVne na podVWaZie Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Kartuzy na lata 2012-2024. 

 

SWan Wechnic]n\ obiekWµZ objÇW\ch ochronÃ jesW ]rµ×nicoZan\. W uogólnieniu obiekty We sÃ 
w dobr\m lXb doÐÅ dobr\m sWanie Wechnic]n\m, jednak wiele z nich wymaga remontów, w tym na 

pr]\kÊad seces\jne kamienice pr]\ Xl. ParkoZej (nr 2, 8, 10, 12, 16), GdaÌskiej (nr 20, 24, 25) 
i KoÐciXs]ki (nr 2, 3, 6). NieZiele bXd\nkµZ jesW Z ]Ê\m sWanie Wechnic]n\m å jednym z nich jest 

opuszczony obiekt przy ul. 3 Maja 3 Z\magajÃc\ grXnWoZnego remonWX samego bXd\nkX, jak 
i otoczenia. Historyczny, dawny dom handlowy przy ul. Plac ÏZiÇWego BrXnona 2 o secesyjnych 

cechach jest w trakcie remontu i adapWacji na fXnkcje XsÊXgoZo-mieszkalne.  
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Zlokali]oZan\ pr]\ R\nkX koÐciµÊ parafialn\ pZ. ÏZiÇWego Kazimierza (rzymskokatolicki) 
wpisany do gminnej ewidencji zabytków jest symbolem i punktem orientacyjnym w okolicy. Jego 

br\Êa gµrXje nad okolic]nÃ ]abXdoZÃ. KoÐciµÊ jesW ]adban\ i w dobrym stanie technicznym.  

W rejonie Xlic\ Klas]Wornej (pr]\ koÐciele pZ. WnieboZ]iÇcia NMP, dawnym klasztorze 

KarWX]µZ) ]espµÊ hisWor\c]n\ch obiekWµZ daZnego mÊ\na i spichler]a klasztornego jest 
w procesie adapWacji na fXnkcje XsÊXgoZe.  

Do gminnej eZidencji ]ab\WkµZ Zpisane sÃ obszary niekWµr\ch parkµZ miejskich ]aÊo×on\ch 
w XIX i XX, tj. Park 66. Kas]Xbskiego PXÊkX PiechoW\ im. Jµ]efa PiÊsXdskiego, Park Park im. Danuty 

Siedzikówny ps. Inka oraz Park im. dr Aleksandra Majkowskiego. DodaWkoZo ochronÃ objÇW\ jesW 
daZn\ CmenWar] ÖoÊnier]\ Rad]ieckich.  

Zlokali]oZane Z pµÊnocnej c]ÇÐci obs]arX reZiWali]acji osiedle roboWnic]e ] laW 40-tych XX wieku, 
tak zwane Nowe Osiedle, Wo ]espµÊ 16-tu budynków mieszkalnych wielorodzinnych, 

dwukondygnacyjnych ] poddas]em X×\WkoZ\m o prosWej formie ] dZXspadoZ\mi dachami 
oryginalnie krytymi eternitem, Z ZiÇks]oÐci Z\mienion\mi na dachµZkÇ lXb blachodachµZkÇ. 

BXd\nki WZor]Ã spµjn\ XkÊad pr]esWr]enn\ Zra] ] bXd\nkami gospodarc]\mi, pr]edogrµdkami 
i ogrµdkami na W\Êach zabudowy. ObiekW\ sÃ ]adbane i w dobrym stanie techniczn\m. C]ÇÐÅ z tych 

obiekWµZ jesW ocieplona Z caÊoÐci, c]ÇÐÅ posiada ocieplone W\lko Ðcian\ s]c]\WoZe, niekWµre nie 
w ogóle sÃ poddane Wermomoderni]acji.  

Zabudowy o typowo siedliskoZ\m charakWer]e (bXd\nki mies]kalne Z XkÊad]ie ] ]abXdoZÃ 
inZenWarskÃ i gospodarc]Ã) ]achoZaÊo siÇ nieZiele. InWeresXjÃce i Z dobr\m sWanie Wechnic]n\m 

jest siedlisko przy ul. Nowe Osiedle 5B.  

W bard]o dobr\m sWanie Wechnic]n\m (sWanoZiÃc\m ZÊasnoÐÅ pr\ZaWnÃ) jesW kompleks 

bXd\nkµZ daZnej r]eÕni przy ul. Pr]\ R]eÕni 2A. ObiekW\ sÃ Z\remonWoZane, jednak obecnie nie 
jest proZad]ona Z nich d]iaÊalnoÐÅ gospodarc]a.  

 

Tabela 4. ZdjÇcia Z\bUan\ch bXd\nkµZ i obiekWµZ objÇW\ch ochUonÃ pUaZnÃ ]e Z]glÇdX na 
walory kulturowe 

 

Kamienice przy ul. Parkowej 

 

Sied]iba Zgromad]enia SiµsWr MiÊosierd]ia ÐZ. 
Wincentego A'Paulo przy Xl. GdaÌskiej 



Analiza funkcjonalno-przestrzenna obszaru rewitalizacji w Kartuzach 
 

Strona | 23  

 

Dawny budynek mieszkalny przy ul. 3 Maja 3 
(aktualnie niezagospodarowany) 

 

KoÐciµÊ pZ. ÏZiÇWego Ka]imier]a na R\nkX 

 

Budynek dawnej gorzelni przy ul. Klasztornej 

 

Modernistyczna kamienica przy ul. Majkowskiego 

 

Remontowany dom handlowy przy ul. 3 Maja 2 

 

Kamienice przy ul. Nowe Osiedle 
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Zabytkowa kamienica przy ul. Majkowskiego 

 

Kamienica przy ul. Majkowskiego 

 

Dworzec PKP przy ul. Kolejowej 
 

Kamienica przy ul. 3 Maja 

 

Kamienice przy ul. Kolejowej 

 

Wie×a ciÐnieÌ przy ul. Kolejowej 

ÔrµdÊo: ]djÇcia ZÊaVne A2P2. 
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Rysunek 5. Elementy dziedzictwa kulturowego 
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4.3. Zabudowa XVÊXgoZa 

Na obs]ar]e reZiWali]acji ]lokali]oZan\ch jesW Ziele obiekWµZ XsÊXgoZ\ch ] s]erokiego ]akresX 
XsÊXg, Z W\m XsÊXgoZo-handlowych, obiektów X×\Wec]noÐci pXblic]nej i XsÊXg spoÊec]n\ch, które 

]a]nac]one ]osWaÊ\ na Rys. 6.  

4.3.1. Zabudowa handlowa 

FXnkcja handloZa Z obs]ar]e reZiWali]acji jesW skoncenWroZana Z rejonie R\nkX, Xlic GdaÌskiej, 
ParkoZej, KoÐciXs]ki i DZorcoZej, a Wak×e Ce\noZ\ i MÐciZoja II. UsÊXgi handloZe zlokalizowane 

sÃ w rµ×nego rod]ajX W\pach obiekWµZ bXdoZlan\ch, Wakich jak: 

x handel ZielkopoZier]chnioZ\ m.in. d\skonW\ spo×\Zc]e, kompleks\ sklepµZ 
Zielobran×oZ\ch Z rejonie Rynku (Biedronka, Centrum Handlowe Kaszebe, Park 

Handlowy Niezabudka), skÊad\ i sklep\ bXdoZlane Z rejonie Xlic\ MÐciZoja II, 

x mniejs]e sklep\ spo×\Zc]e i Zielobran×oZe, 

x sklepy w parterach w formie pier]ei XsÊXgoZ\ch, Z s]c]egµlnoÐci Z]dÊX× Xlic 
Dworcowej, KoÐciXs]ki, GdaÌskiej, Parkowej, a Wak×e ciÃg XsÊXgoZ\ pomiÇd]\ R\nkiem 
a centrum handlowym przy ul. Dworcowej, 

x pasa× handloZy zlokalizowany przy ul. Rynek. 

WokµÊ R\nkX ]najdXje siÇ najZiÇks]e ]agÇs]c]enie pXnkWµZ gasWronomic]n\ch: resWaXracji, 

cXkierni i barµZ s]\bkiej obsÊXgi. Mniej lokali gasWronomic]n\ch ]lokali]oZan\ch jesW 
w pµÊnocnej c]ÇÐci obs]arX reZiWali]acji Z rejonie Xlic Sambora, Cichej i Majkowskiego.  

Z dX×Ã lic]bÃ obiekWµZ XsÊXgoZ\ch ]lokali]oZan\ch Z rejonie cenWrXm ZiÃ×e siÇ nadmierna 
liczba zorganizowanych i niezorganizowanych parkingów naziemnych (publicznych 

i prywatnych), których ÊÃc]na powierzchnia wynosi ok. 8,3 ha, co stanowi ok. 10% caÊego obszaru 
rewitalizacji. Dla porównania na analizowanym obszarze ÊÃc]na poZier]chnia parkµZ miejskich 

wynosi ok. 3 ha, czyli ok. 4% obszaru rewitalizacji.  

UsÊXgi r]emieÐlnic]e i drobne pXnkW\ XsÊXgoZe ro]pros]one sÃ na caÊ\m obs]ar]e, gÇÐciej 

w rejonie cenWrXm i Z]dÊX× Xlic\ MÐciZoja II. Drobne XsÊXgi i niekWµre XsÊXgi specjalisW\c]ne 
(med\c]ne i okoÊomed\c]ne) w formie prywatnych gabinetów lekarskich ]lokali]oZane sÃ Wak×e 

jako Z\odrÇbnione c]ÇÐci Z domach jednorod]inn\ch.  

W pµÊnocnej c]ÇÐci obs]arX, Z rejonie Xl. Cichej na Nowym Osiedlu, obiektów handlowych jest 

mniej. Przy ul. Pr]\ R]eÕni ]lokali]oZana jesW jedyna stacja paliw na obszarze rewitalizacji. Przy 
Szpitalu Powiatowym z kolei ]najdXje siÇ lÃdoZisko dla ÐmigÊoZcµZ LoWnic]ego PogoWoZia 

Ratunkowego.  

SWan Wechnic]n\ obiekWµZ XsÊXgoZ\ch mo×na okreÐliÅ jako bard]o dobr\ lXb dobr\, praZie 

Zs]\sWkie sWanoZiÃ ZÊasnoÐÅ pr\ZaWnÃ. Jeden ] doW\chc]as nis]c]ejÃc\ch obiekWµZ å dawny dom 
handlowy przy ul. Plac ÏZiÇWego BrXnona 2, aktualnie jest remontowany. Ma b\Å on 

zaadaptowany do nowych funkcji, w tym przywrócenia funkcji handlowej rozszerzonej 
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o resWaXracjÇ oraz wprowadzenia funkcji mieszkaniowej. Przy ul. Klasztornej 8A trwa natomiast 
bXdoZa hoWelX ] c]ÇÐciÃ konferenc\jnÃ i resWaXrac\jnÃ. 

 

Tabela 5. ZdjÇcia Z\bUan\ch bXd\nkµZ i obiekWµZ XVÊXgoZ\ch 

 

Centrum Handlowe Kaszebe przy ul. Dworcowej 

 

Pasa× handloZ\ przy ul. Ceynowy 

 

Pier]eje XsÊXgoZe Z]dÊX× Xl. KoÐciXs]ki 

 

Pier]eje XsÊXgoZe Z]dÊX× ul. MÐciZoja II 

 

Punkty gastronomiczne na Rynku 

 

Stacja paliw przy Xl. Pr]\ R]eÕni 
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BXd\nki daZnej r]eÕni przy Xl. Pr]\ R]eÕni 2 

 

Szpital Powiatowy im. dr Majkowskiego 

 

Hotel Pod OrÊem pr]\ Xl. 3 Maja 

 

Pasa× handloZ\ pomiÇd]\ R\nkiem a CH Kas]ebe 

ÔrµdÊo: ]djÇcia ZÊaVne A2P2. 

 

4.3.2. Zabudowa administracyjno-oÐZiaWoZa 

KarWX]\ Wo sied]iba ZÊad] gminn\ch i poZiaWoZ\ch, sWÃd na obs]ar]e reZiWali]acji, jako ×e 
obejmXje caÊe cenWrXm miasWa, ]najdXje siÇ Ziele obiekWµZ X×\Wec]noÐci pXblic]nej 

i administracyjnych (Rys. 6.). GÊµZne obiekty administracji sWanoZiÃ ]nac]Ãce generatory ruchu 
na obszarze, w tym generXjÃ obciÃ×enia ]ZiÃ]ane ] indywidualnym ruchem samochodowym.  

Na obszarze rewitalizacji znajdujÃ siÇ obiekW\ oÐZiaWoZe wszystkich poziomów ks]WaÊcenia: od 
przedszkoli (2 szt.), przez szkoÊ\ podsWaZoZe (2 szt.), po s]koÊ\ Ðrednie (1 szt.). Ponadto znajduje 

siÇ tu rµZnie× PaÌsWZoZa S]koÊa MX]\c]na I stopnia im. Ignacego Jana Paderewskiego. S]koÊ\ 
podstawowe, Ðrednie i pr]eds]kola Z\posa×one sÃ Z Weren\ rekreac\jne å boiska i place zabaw. 

ObiekW\ oÐZiaWoZe, podobnie jak administracyjne, sWanoZiÃ Za×ne generaWor\ rXchX pies]ego 
i samochodowego, a Wak×e roZeroZego.  

Na obszarze rewitalizacji zlokalizowany jest Szpital Powiatowy im. dr Aleksandra Majkowskiego 
Zra] lÃdoZiskiem dla ÐmigÊoZcµZ LoWnic]ego PogoWoZia RaWXnkoZego oraz inne oÐrodki 

zdrowia, Z W\m najZiÇks]e: CenWrXm Med\c]ne êKas]Xb\ë (dZie filie), CenWrXm Med\c]ne ÏZ. 
ÉXkas]a, CenWrXm Med\c\n\ Prac\ pr]\ Xlic\ MÐciZoja II, przychodnia przy ul. Jeziornej oraz 
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kilka mniejs]\ch obiekWµZ ÐZiadc]Ãc\ch XsÊXgi med\c]ne i okoÊomed\c]ne, Z W\m pr\ZaWne 
gabinety lekarskie. Na obszarze rewitalizacji zlokalizowanych jest rµZnie× kilka gabinetów 

weterynaryjnych.  

Na obszarze rewitalizacji znajduje siÇ kilka obiekWµZ ÐZiadc]Ãc\ch XsÊXgi spoÊec]ne i z zakresu 

pomocy rodzinie i osobom w sytuacjach kryzysowych: Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie 
pr]\ Xl. MÐciZoja II, Gminn\ OÐrodek Pomoc\ SpoÊec]nej pr]\ Xl. Hallera 1, CenWrXm InWerZencji 

Kr\]\soZej pr]\ Xl. GdaÌskiej 12, OÐrodek Pomoc\ Osobom Pokr]\Zd]on\m Pr]esWÇpsWZem 
pr]\ Xl. PiÊsXdskiego 4, KlXb AbsW\nenWa ìNoYXmë przy ul. Jeziornej 8 ora] ÏrodoZiskoZ\ Dom 

Samopomocowy w Kartuzach im. Matki Teresy z Kalkuty przy ul. GdaÌskiej 1.  

 

Tabela 6. LiVWa inVW\WXcji, pXnkWµZ XVÊXgoZ\ch i obiekWµZ X×\Wec]noÐci pXblic]nej na obV]aU]e 
rewitalizacji (numery zgodnie z Rys. 6.) 

Numer Nazwa obiektu 

1. Ur]Ãd Miejski Z KarWX]ach 

2. Starostwo Powiatowe w Kartuzach 

3. SWarosWZo PoZiaWoZe Z KarWX]ach, W\d]iaÊ BXdoZnicWZa 

4. SÃd Rejonowy w Kartuzach 

5. Prokuratura Rejonowa w Kartuzach 

6. PoZiaWoZ\ Ur]Ãd Prac\ Z KarWX]ach 

7. ZakÊad Ube]piec]eÌ SpoÊec]n\ch, InspekWoraW Z KarWX]ach 

8. Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie w Kartuzach 

9. Gminn\ OÐrodek Pomoc\ SpoÊec]nej Z Kartuzach 

10. ÏrodoZiskoZ\ Dom SamopomocoZ\ Z KarWX]ach im. MaWki Teres\ ] KalkXW\ 

11. Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa, Biuro Powiatowe w Kartuzach 

12. Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Kartuzach 

13. Komenda PoZiaWoZa PaÌsWZoZej SWra×\ Po×arnej Z KarWX]ach 

14. Komenda Powiatowa Policji w Kartuzach 

15. SWra× Miejska Z KarWX]ach 

16. ZakÊad Gospodarki Mies]kanioZej Z KarWX]ach 

17. Energa Operator Kartuzy  

18. PaÌsWZoZa S]koÊa MX]\c]na I sWopnia im. Ignacego Jana Paderewskiego 

19. ZespµÊ S]kµÊ Ogµlnoks]WaÊcÃc\ch Z KarWX]ach 

20. S]koÊa PodsWaZoZa Nr 1 im. ÐZ. Ka]imier]a KrµleZic]a Z KarWX]ach 

21. KaWolicka S]koÊa PodsWaZoZa im. Jana PaZÊa II Z KarWX]ach 

22. Pr]eds]kole Zgromad]enia SiµsWr MiÊosierd]ia ÐZ. WincenWego A'PaXlo 
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23. Pr]eds]kole NiepXblic]ne "KXbXÐ PXchaWek" 

24. Specjaln\ OÐrodek S]kolno-Wychowawczy w Kartuzach 

25. Miejska i PoZiaWoZa BiblioWeka PXblic]na im. JanXs]a ÖXrakoZskiego Z Kartuzach 

26. Szpital Powiatowy im. Aleksandra Majkowskiego w Kartuzach 

27. NZOZ Centrum Medyczne "KASZUBY" Sp. z o.o. (1) 

28. NZOZ Centrum Medyczne "KASZUBY" Sp. z o.o. (2) 

29. CenWrXm Med\c]ne ÏZ. ÉXkas]a 

30. Regionalne Centrum KrZiodaZsWZa i KrZiolec]nicWZa, Odd]iaÊ TerenoZ\ Z KarWX]ach 

31. Lokaln\ PXnkW Pomoc\ Pokr]\Zd]on\m Pr]esWÇpsWZem Z KarWX]ach 

32. KlXb AbsW\nenWa ìNoYXmë 

33. KoÐciµÊ R]\mskokaWolicki pZ. ÐZ. Ka]imier]a 

34. Dworzec PKP Kartuzy 

ÔrµdÊo: opracoZanie ZÊaVne. 

 

SWan Wechnic]n\ ZiÇks]oÐci bXd\nkµZ adminisWrac\jn\ch mo×na okreÐliÅ jako dobr\ i bard]o 

dobr\. WÐrµd bXd\nkµZ Z\magajÃc\ch remonWµZ ]najdXjÃ siÇ niektóre obiekty Szpitala 
PoZiaWoZego (akWXalnie Z Wrakcie c]ÇÐcioZej ro]bXdoZ\ i remonWX) i PoZiaWoZego CenWrXm 

Zdrowia. Planowany jest remont i przebudowa budynku przedszkola ìKXbXÐ PXchaWekë 
w zakresie ewentualnej nadbudowy i ro]s]er]enia fXnkcji o ×Êobek.  
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Rysunek 6. Typologia ]abXdoZ\ XVÊXgoZej 
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4.4. Zabudowa mieszkaniowa 

Teren\ ]abXdoZ\ o dominXjÃcej fXnkcji mies]kanioZej ]ajmXjÃ niemal poÊoZÇ caÊego obs]arX 
rewitalizacji w Kartuzach, tj. ok. 48%. W ramach terenów o funkcji mieszkaniowej zabudowa 

jednorodzinna stanowi 15%, a zabudowa wielorodzinna å 33%.  

 

Wykres 2. Tereny zabudowy mieszkaniowej w ogóle obszaru rewitalizacji 

 

ÔrµdÊo: opracoZanie ZÊaVne na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji. 

 

Zabudowa mieszkaniowa w obszarze reZiWali]acji charakWer\]Xje siÇ rµ×norodnoÐciÃ form 

architektonicznych i XkÊadµZ XrbanisW\c]n\ch å od historycznych budynków jednorodzinnych 
i kZarWaÊµZ kamienic, pr]e] osiedla ZolnosWojÃc\ch blokµZ, do ZspµÊc]esn\ch reali]acji Wak 

zwanych deweloperskich (Rys. 7).  

Zabudowa mieszkaniowa w rejonie rynku (Centrum) to w znacznej mierze historyczne kamienice 

ora] ZspµÊc]esne bXd\nki, gÊµZnie Zielorod]inne. W parWerach tych obiektów c]ÇsWo 
]lokali]oZane sÃ XsÊXgi. ZabXdoZa WZor]\ pier]eje od strony Xlic, r]adko Z\sWÇpXjÃ domkniÇWe 

kZarWaÊ\ zabudowy.  

W c]ÇÐci pµÊnocnej pr]eZa×ajÃ ZolnosWojÃce obiekW\, XlokoZane fronWami Z]dÊX× Xlic. SÃ Wo 

]arµZno obiekW\ i ]espoÊ\ hisWor\c]ne, jak i ZspµÊc]esne. W obs]ar]e reZiWali]acji ]najdXjÃ siÇ 
Wak×e osiedla blokµZ ]ar]Ãd]an\ch pr]e] spµÊd]ielnie i wspólnoty mieszkaniowe.  

 

Wykres 3. SWUXkWXUa ]abXdoZ\ mieV]kanioZej pod kÃWem W\pologii bXd\nkµZ 

 
ÔrµdÊo: opracoZanie ZÊaVne na podVWaZie pr]eproZad]onej inZenWar\]acji. 
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Na obszarze reZiWali]acji ]najdXje siÇ ÊÃc]nie 366 bXd\nkµZ mies]kanioZ\ch, ] c]ego 46% 
stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (171 budynków) oraz 54% å zabudowa 

mieszkaniowa wielorodzinna (195 budynków). WÐrµd poszczególnych typów tej zabudowy 
Z\rµ×niÅ mo×na: 

x ]abXdoZÇ mies]kanioZÃ jednorod]innÃ jako obiekW\ ZolnosWojÃce hisWor\c]ne lXb 
w XkÊadach ] bXd\nkami gospodarc]\mi, zlokalizowane na d]iaÊkach o rµ×nej ZielkoÐci, 

z ]aadopWoZan\mi na gara×e budynkami gospodarczymi, czasem z ogrodami 
Zar]\Zn\mi i maÊ\mi sadami å pojedyncze obiekty w rejonie centrum, zlokalizowane 

przy ulicach Jeziornej, Majkowskiego, Sambora, Klasztornej; 

x ]abXdoZÇ mies]kanioZÃ jednorod]innÃ ZolnosWojÃcÃ ZspµÊc]esnÃ ] gara×ami dla 
samochodµZ osoboZ\ch i niekied\ ]abXdoZÃ gospodarc]Ã, na rµ×nej ZielkoÐci 

d]iaÊkach å skXpione Z pµÊnocnej c]ÇÐci Xlic\ Cichej, MajkoZskiego i Sambora; 

x jeden ]espµÊ 5 bXd\nkµZ Z W\pie s]eregoZ\m, ] XsÊXgami Z parWerach pr]\ 
ul. 11 Listopada; 

x ]abXdoZÇ mies]kanioZÃ Zielorod]innÃ (Z W\m mies]kanioZo-XsÊXgoZÃ) Z formie 
kamienic z XIX i XX wieku zlokalizowanych przede wszystkim w najstarszej, centralnej 

c]ÇÐci miasWa å w rejonie Rynku i Xlic ParkoZej, GdaÌskiej, KoÐciXs]ki, Hallera. 
BXd\nkom W\m c]ÇsWo WoZar]\s]\ ]abXdoZa gospodarc]a, zlokalizowana na zapleczach 

i Z podZµrkach kZarWaÊµZ lXb ]espoÊµZ kamienic;  

x ]abXdoZÇ modernisW\c]nÃ å pojed\nc]e pr]\kÊad\ kamienic w rejonie ul. Parkowej 
w ciÃgX pier]ei ] XsÊXgami Z parWerach oraz w rejonie ul. Majkowskiego jako 

wielorodzinne budynki ZolnosWojÃce oraz bXd\nki Z obrÇbie Wak ]Zanego Nowego 
Osiedla å ]espµÊ obiekWµZ Zielorod]inn\ch osiedla socjalnego ] poc]ÃWkX XX Z. wraz 

z budynkami gospodarczymi;  

x ]abXdoZÇ Z formie blokµZ mies]kaln\ch ] poÊoZ\ XX ZiekX å to 48 budynków, 
zorganizowanych w osiedla mieszkaniowe, w tym Osiedle Sikorskiego, Osiedle XX-lecia 

oraz pojed\nc]e bXd\nki Z]dÊX× Xl. MajkoZskiego i ul. 3 Maja; 

x budynki realizowane od lat 90-tych XX wieku å pojedyncze inwestycje komercyjne 

(tzw. deweloperskie) mieszkaniowe i mieszkaniowo-XsÊXgoZe m.in. Z pµÊnocnej c]ÇÐci 
ul. Sambora i ul. MÐciZoja II; 

x bXd\nki reali]oZane Z osWaWnich kilkX laWach (okoÊo 12 obiekWµZ), Z formXle 
komercyjnych inwestycji deweloperskich, Z\peÊniajÃce Zolne d]iaÊki lXb reali]oZane 
w miejscach wymiany zdekapitalizowanych obiektów. InZesW\cje We reali]oZane sÃ 

m.in. Z pµÊnocnej c]ÇÐci Xlic Sambora, MajkoZskiego, MÐciZoja II oraz w rejonie ulicy 
Dworcowej na terenie dawnego dworca autobusowego. 

W zasobie gminnym, ]ar]Ãd]an\m pr]e] ZakÊad Gospodarki Mies]kanioZej Z KarWX]ach (ZGM), 

znajdujÃ siÇ zarówno budynki mieszkaniowe, jak i lokale mieszkalne we wspólnotach 
mieszkaniowych. ÉÃc]nie Z ]asobie ZGM ]najdXjÃ siÇ 53 budynki z ponad 260 lokalami 

mieszkalnymi (Rys. 7). Gminne budynki mieszkalne zlokalizowane sÃ przy ulicach 3 Maja, 
Ceynowy, GdaÌskiej, Jeziornej, Klasztornej, KoÐciXs]ki, MajkoZskiego, MÐciZoja II, NoZe 

Osiedle, XX-lecia PRL, Parkowej, PCK, Plac ÏZ. BrXnona, Pr]\ R]eÕni, Rynek i Sambora.  
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WedÊXg sWanX na Zr]esieÌ 2023 r. 6 budynków z zasobu gminnego jest w bardzo dobrym stanie 
technicznym, a 30 budynków jest w stanie dobrym. BXd\nki We mo×na ]akZalifikoZaÅ do 

nieZ\magajÃc\ch prac remontowych. 11 bXd\nkµZ ]najdXje siÇ Z ]adoZalajÃc\m stanie 
technicznym, co oznacza, ×e Z\magajÃ podjÇcia prac remontowych. Stan techniczny 6 budynków 

okreÐlono jako ]Ê\, co (po wizji lokalnej) mo×na okreÐliÅ jako Z\magajÃc\ch pilnych i gruntowych 
remontów, czasem ZrÇc] prac ìratunkowychë. Ich opÊacalnoÐÅ nale×aÊoby ro]Za×\Å po 

]asiÇgniÇciX specjalistycznych opinii technicznych. W kilkunastu lokalach komunalnych Êa]ienki 
]najdXjÃ siÇ poza lokalami.  

Jednym z rejonµZ mies]kaln\ch Z\magajÃc\ch s]c]egµlnej XZagi ]e Z]glÇdX na koncenWracjÇ 
obiekWµZ kZalifikXjÃc\ch siÇ do remonWX ] XZagi na ]Ê\ stan techniczny, a ]ZÊas]c]a ]Êego sWanX 

infrastruktury technicznej, jesW ]espµÊ bXd\nkµZ mieszkalnych przy ul. Sambora 32, 34 i 36 
Z\posa×on\ch Z piece ZÇgloZe. ZÊ\ sWan techniczny Z\rµ×nia rµZnie× budynek wielorodzinny 

przy ul. MÐciZoja II 10, w którym ÊÃc]nie jest 16 lokali mieszkalnych. Budynek wraz be]poÐrednim 
otoczeniem kwalifikuje siÇ do gruntowego remontu. Kolejnym miejscem, w którym 

zlokalizowanych jest kilka budynków mieszkalnych (w zasobie gminnym) Z\magajÃcych 
remontów to rejon Nowego Osiedla, gd]ie ]asadnic]o Zs]\sWkie obiekW\ Z\magajÃ pewnego 

rodzaju prac remontowych. C]ÇÐÅ lokali w budynkach NoZego Osiedla Z\posa×ona jesW Z piece 
na paliZa sWaÊe. W ostatnich latach w tym rejonie miasta rozbudowano sieci gazowe 

i ciepÊownicze, Xmo×liZiajÃc podÊÃc]enie obiektów do miejskich systemów sieci grzewczych. 
EsWeW\]acji i popraZ\ fXnkcjonalnoÐci ]agospodaroZania Z\maga ZiÇks]oÐÅ podZµrek na 

terenie osiedla, a Wak×e c]ÇÐÅ Xlic Zra] ] infrasWrXkWXrÃ WoZar]\s]ÃcÃ, m.in. chodnikami.  

Osiedle XX-lecia Wo ]espµÊ obiekWµZ Z\bXdoZan\ch Z laWach 60-W\ch XX ZiekX. SWan ZiÇks]oÐci 

budynków wielorodzinnych mo×na okreÐliÅ jako Z\magajÃc\ remonWµZ, Z W\m 
Wermomoderni]acji i s]eregX prac esWeW\]XjÃc\ch i popraZiajÃc\ch fXnkcjonalnoÐÅ przestrzeni 

ZokµÊ bXd\nkµZ. Grunty na osiedlX sWanoZiÃ ZÊasnoÐÅ gminnÃ. Po]osWaÊe obiekW\ ] ]asobX 
gminnego Z\magajÃce remonWµZ Wo kilkanaÐcie kamienic poÊo×n\ch Z centrum å historycznej 

tkance miasta.  

Teren\ ZokµÊ bXd\nkµZ spµÊd]ielni mies]kanioZej Osiedla Sikorskiego sÃ rac]ej ]adbane, pr]\ 

c]\m ich fXnkcjonoZanie ogranic]one jesW do WraZnikµZ ] ÊaZkami, ] nieZielkÃ lic]bÃ placµZ 
zabaw i terenów rekreacyjnych.  

W ostatnich latach prowadzono szereg inwestycji w zakresie remontów budynków 
mies]kanioZ\ch. Wiele bXd\nkµZ mies]kaln\ch (ZÊÃc]nie ] bXd\nkami mies]kalno-XsÊXgoZ\mi) 

Z obrÇbie cenWrXm KarWX] ]osWaÊo ]moderni]oZan\ch, co pr]\c]\niÊo siÇ do popraZ\ odbiorX 
wizualnego centrum miasta. W obszarze rewitalizacji nadal wiele obiektów wymaga poprawy 

stanu technicznego lub pilnych remontów å nie W\lko ]abXdoZ\ hisWor\c]nej, ale We× ZspµÊc]esnej 
np. w zakresie termomodernizacji.  

Teren\ pr]\legÊe do ]abXdoZ\ Zielorod]innej, ]ZÊas]c]a podZµrka kamienic, mo×na X]naÅ ]a 
]aniedbane, ponieZa× Z ZiÇks]oÐci sÃ Wo nieXr]Ãd]one Weren\ ]ajÇWe pod parkingi lXb skÊad\, 

magazyny czy komórki lokatorskie. C]ÇÐÅ ]abXdoZ\ gospodarczej WoZar]\s]Ãcej budynkom 
Zielorod]inn\m Wak×e Z\maga remonWµZ.  
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Tabela 7. ZdjÇcia Z\bUan\ch bXd\nkµZ mieV]kaln\ch jednoUod]inn\ch i ZieloUod]inn\ch 

 

Dawna zabudowa zagrodowa przy ul. Ceynowy 

 

Zabudowa zagrodowa przy ul. Nowe Osiedle 

 

Zabudowa jednorodzinna przy ul. Sambora 

 

Kamienice na Nowym Osiedlu 

 

Kamienice przy ul. Parkowej 

 

Modernistyczne kamienice przy ul. Majkowskiego 
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Bloki wielorodzinne na Osiedlu Sikorskiego 

 

Blok wielorodzinny na Osiedlu XX-lecia 

 

Nowa zabudowa przy ul. Majkowskiego 

 

Nowa zabudowa przy ul. Sambora 

 

Budynek z lokalami komunalnymi przy 
ul. Sambora 

 

Budynek z lokalami komunalnymi przy 
ul. MÐciZoja II 10 

ÔrµdÊo: ]djÇcia ZÊaVne A2P2. 
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Rysunek 7. Typologia zabudowy mieszkaniowej 
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4.5. Infrastruktura techniczna 

Analiza Z\posa×enia Z infrasWrXkWXrÇ Wechnic]nÃ ]osWaÊa Z\konana na podsWaZie dosWÇpn\ch 
map ]asadnic]\ch Z ]akresie pokr\cia i dosWÇpnoÐci do sieci oraz informacji otrzymanych od 

Ur]ÇdX Miejskiego Z KarWX]ach i gestorów poszczególnych sieci (Rys. 8).  

Obs]ar reZiWali]acji jesW rµZnomiernie i Z\sWarc]ajÃco pokr\W\ sieciami infrasWrXkWXr\ 

Wechnic]nej. ZaopaWr]enie Z ZodÇ odb\Za siÇ popr]e] sieÅ ZodociÃgoZÃ ] XjÇciem Zod\ i sWacjÃ 
X]daWniania Zod\ Z KarWX]ach. Obs]ar reZiWali]acji poÊo×on\ jesW Z aglomeracji ÐciekoZej 

KarWX]\ ] oc]\s]c]alniÃ ÐciekµZ poÊo×onÃ pr]\ Xl. Sambora Z KarWX]ach. OdproZad]enie 
ÐciekµZ odb\Za siÇ c]ÇÐcioZo do kanali]acji saniWarnej, a c]ÇÐcioZo do ogµlnospÊaZnej. 

W ostatnich latach poczyniono szereg inwestycji ukierunkowanych na popraZÇ spraZnoÐci 
gospodarki Ðciekowej. Ponadto w\sWarc]ajÃce jesW pokr\cie i ]apeZnion\ jesW peÊen dosWÇp do 

sieci elektroenergetycznych. C]ÇÐÅ obs]arX Z\posa×ona jesW Z ÐZiaWÊoZod\ (inwestycje 
realizowane przez podmioty prywatne).  

Obs]ar reZiWali]acji Z\posa×on\ jesW Z sieÅ ga]oZÃ å isWnieje mo×liZoÐÅ pr]\ÊÃc]enia do Wej sieci 
na niemal caÊ\m obs]ar]e. Rejon\ miasWa be] Z\posa×enia Z sieÅ ga]oZÃ Wo NoZe Osiedle, 

Osiedle XX-lecia, fragment ul. Ceynowy oraz rejon Z poÊXdnioZej c]ÇÐci obs]arX reZiWali]acji, 
tj. ulice PiÊsXdskiego, ParkoZa, fragment ul. Dworcowej oraz Osiedle Sikorskiego. Rejony bez 

dosWÇpX do sieci ga]oZej sÃ natomiast Z\posa×one Z sieÅ ciepÊoZnic]Ã, co po]Zala na 
podÊÃc]enie ZiÇks]oÐci obiekWµZ bXdoZan\ch Z obszarze rewitalizacji do systemowego 

ogr]eZania. ZZiÇks]anie Xd]iaÊX lokali podÊÃc]on\ch do s\sWemoZego ogr]eZania po]Zoli na 
sWopnioZÃ eliminacjÇ ind\ZidXaln\ch ÕrµdeÊ ciepÊa, gd]ie c]ÇsWo spalane sÃ nieZÊaÐciZe 

maWeriaÊ\ å miaÊ\ i mXÊ\ ZÇgloZe, a Wak×e dreZno ro]biµrkoZe lXb Ðmieci å bÇdÃce pr]\c]\nÃ 
]ZiÇks]onego po]iomX ]aniec]\s]c]eÌ poZieWr]a szkodliwymi ]ZiÃ]kami chemicznymi i p\Êami, 

tj. tlenkiem azotu, dwutlenkiem siarki, meWalami ciÇ×kimi, kadmem, chloroZodorem, 
cyjanowodorem, a Wak×e rakoWZµrc]\m ben]o(a)piranem. 

OdproZad]enie Zµd opadoZ\ch na obs]ar]e reZiWali]acji odb\Za siÇ popr]e] s\sWem kanali]acji 
des]c]oZej i ogµlnospÊaZnej. Na obs]ar]e reZiWali]acji ]lokali]oZan\ch jesW szereg szamb 

(osadników) WoZar]\s]Ãc\ch ]abXdoZie mies]kanioZej jednorodzinnej.  
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Rysunek 8. Schematy sieci infrastruktury technicznej 



Analiza funkcjonalno-przestrzenna obszaru rewitalizacji w Kartuzach 
 

Strona | 40  

4.6. Infrastruktura transportowa 

4.6.1. Transport kolejowy 

UrXchomiona Z paÕd]iernikX 2015 roku Pomorska Kolej Metropolitalna (PKM) zapewnia szybkie 
poÊÃc]enie KarWX] ] Trójmiastem, Z W\m be]poÐrednie poÊÃc]enie ] Portem Lotniczym im. Lecha 

WaÊÇs\ Z RÇbiechoZie. PlanoZana przez PKP PLK rozbudowa linii kolejowej nr 201 wraz 
z elekWr\fikacjÃ, ro]bXdoZa XkÊadX WoroZego na sWacji KarWX]\ oraz budowa tak zwanego 

ìbajpasu kartuskiegoë stanowiÃ dodaWkoZe poWencjalne poÊÃc]enia kolejowe o ]asiÇgX 
regionalnym. Stacja kolejowa Kartuzy ]lokali]oZana jesW Z ]achodniej c]ÇÐci obszaru 

reZiWali]acji i jesW dosWÇpna od ]achodniej sWron\ miasWa (Rys. 9.). Stacja kolejowa wraz dworcem 
aXWobXsoZ\m dla poÊÃc]eÌ miejskich i podmiejskich, parkingiem dla rowerów, drogami 

dojazdowymi oraz parkingami dla samochodów osobowych (Park&Ride i Kiss&Ride) tworzy 
fXnkcjonaln\ ZÇ]eÊ inWegrac\jno-pr]esiadkoZ\. Pr]esWr]eÌ Z rejonie ZÇ]Êa jesW ]adbana 

i c]\Welna, miejsca dla pies]\ch i roZer]\sWµZ sÃ ]adas]one. W rejonie dZorca, Z W\m na Werenach 
pokolejoZ\ch, ]najdXje siÇ kilkad]iesiÃW miejsc posWojoZ\ch dla podrµ×n\ch kor]\sWajÃc\ch 

etapowo z transportu zbiorowego. 

IsWniejÃce WoroZisko kolejowe Zra] ] nas\pami, Z\kopami i ogrod]eniem sWanoZi isWoWnÃ barierÇ 

pr]esWr]ennÃ Z relacji Zschµd-zachód, w s]c]egµlnoÐci Z rejonie budynku dworca kolejowego. 
Jed\ne pr]ejÐcia przez tory ]najdXjÃ siÇ Z ciÃgX ul. GdaÌskiej (pr]ejÐcie na]iemne) i ul. 3 Maja 

(wiadukt nad torami) å odlegÊoÐÅ pomiÇd]\ W\mi pr]ejÐciami Z\nosi a× 1 km. Zasadne jest, aby 
dÃ×\Å do bXdoZ\ kolejnego bezpiecznego pr]ejÐcia pr]e] Wor\ kolejoZe, najlepiej w okolicy 

dworca. D]iaÊanie Wo popraZi dosWÇp pieszy zarówno do dworca kolejowego i autobusowego, jak 
i do terenów XsÊXgoZo-pr]em\sÊoZ\ch zlokalizowanych po wschodniej stronie torów, poza 

granicami obszaru rewitalizacji.  

 

4.6.2. Transport autobusowy 

Pod koniec 2020 roku w Kartuzach uruchomiono autobusowe linie transportu zbiorowego, które 

reali]oZane sÃ pr]e] pr]eZoÕnika Pr]eZo]\ AXWobXsoZe Gr\f (P.A. Gryf). KilkanaÐcie Wras 
obsÊXgXje miasto i powiat kartuski, kilka ]apeZnia poÊÃc]enia ] GdaÌskiem i Gd\niÃ. Na obszarze 

rewitalizacji, przy dworcu kolejowym, ]organi]oZan\ jesW ZÇ]eÊ pr]esiadkoZ\ dla ZiÇks]oÐci 
poÊÃc]eÌ autobusowych. Lokalnie, obs]ar reZiWali]acji obsÊXgXje kilka linii aXWobXsoZ\ch, 

kWµr\ch Wras\ ZiodÃ Z]dÊX× Xlic 3 Maja, Ce\noZ\, Sambora, KolejoZej i GdaÌskiej (Rys. 9.). 
Transport autobusowy podmiejski na obszarze gminy, powiatu oraz poÊÃc]enia ] GdaÌskiem 

i Gd\niÃ reali]XjÃ podmioW\ pr\Zatne.   
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4.6.3. Transport drogowy 

Obs]ar reZiWali]acji pokr\Za gÇsWa siaWka Xlic, ] kWµr\ch ponadlokalne ]nac]enie ma droga 
ZojeZµd]ka nr 211 Z ciÃgX Xlic W]gµr]e WolnoÐci, Je]iorna i GdaÌska. IsWoWn\ ZpÊ\Z na 

fXnkcjonoZanie XkÊadX WransporWoZego majÃ, pr]ebiegajÃce po]a obs]arem rewitalizacji, dwie 
inne drogi wojewódzkie å nr 224 i 228.  

Reali]acja fragmenWX obZodnic\ KarWX] Z ciÃgX drogi nr 224 odciÃ×\Êo rXch Wran]\WoZ\ 
w centrum miasta, Z s]c]egµlnoÐci na Xl. 3 Maja. Nadal bard]o obciÃ×one WransporWem 

ciÇ×aroZ\m i Wran]\WoZ\m sÃ Xlice GdaÌska i Je]iorna Z relacji Trµjmiasto-Kaszuby, m.in. do 
B\WoZa, SierakoZic, SXlÇc]\na i KoÐcier]\n\. RXch Wran]\WoZ\ generXje ZiÇks]oÐÅ XciÃ×liZoÐci 

Z\nikajÃc\ch ] emisji spalin i haÊasX drogowego, kWµre odc]XZalne sÃ gÊµZnie Z be]poÐrednim 
sÃsied]WZie drµg. DX×\ rXch na drogach stwarza rµZnie× poWencjalne niebe]piec]eÌsWZo dla 

niechronionych uczestników ruchu, tj. pieszych i rowerzystów. C]ÇÐÅ pr]ejÐÅ dla pieszych 
w ciÃgach drµg ZojeZµd]kich jest Z\posa×onych Z s\gnali]acjÇ ÐZieWlnÃ. Stan techniczny drogi 

wojewódzkiej nr 211 na odcinkX pr]ebiegajÃc\m pr]e] obs]ar reZiWali]acji jesW dobry.  

Drogi gminne pr]ebiegajÃce pr]e] obs]ar reZiWali]acji WZor]Ã spraZn\ s\sWem obsÊXgXjÃc\ 

mies]kaÌcµZ i X×\WkoZnikµZ obs]arX (] XZ]glÇdnieniem Z\×ej Z\mienion\ch XWrXdnieÌ 
]ZiÃ]an\ch ] ruchem tranzytowym). Mniejs]e obciÃ×enie rXchem samochodowym pozwala na 

swobodniejsze przekraczanie dróg przez pieszych. Do Za×niejs]\ch drµg gminn\ch na obszarze 
reZiWali]acji ]alic]\Å mo×na m.in. ulice MajkoZskiego, Ce\noZ\, MÐciZoja II, PiÊsXdskiego 

i ParkowÃ. Stan techniczny dróg gminnych w ZiÇks]oÐci jesW dobry.  

 

4.6.4. Transport rowerowy 

IsWniejÃce drogi roZeroZe Z mieÐcie nie WZor]Ã spµjnej sieci (Rys. 9.). Ur]Ãd]one i wydzielone 

drogi roZeroZe pr]ebiegajÃ Z]dÊX× Xlic KolejoZej, Hallera, Parkowej, Z pµÊnocn\m fragmencie 
ul. 3 Maja i ]espoÊX poklasztornego. CiÃgi ZspµÊd]ielone ] rXchem pies]\m Z\]nac]one sÃ 

natomiast Z]dÊX× promenad\ nad Je]iorem Klas]Worn\m MaÊ\m, w parkach miejskich i na 
odcinkach niektórych ulic. DodaWkoZo na niekWµr\ch Xlicach Z cenWrXm miasWa oboZiÃ]Xje sWrefa 

zamieszkania, d]iÇki c]emX poZsWaÊ\ ciÃgi pies]o-jezdne, na których piesi i roZer]\Ðci mogÃ 
porXs]aÅ siÇ i pr]ekrac]aÅ je]dniÇ Z dowolnym miejscu ] ]ZiÇks]on\m poc]Xciem 

be]piec]eÌsWZa. CiÃgi We ]najdXjÃ siÇ m.in. na Xlicach KoÐciXs]ki i Dworcowej.  

Defic\W Wras pr]e]nac]on\ch dla rXchX roZeroZego jesW s]c]egµlnie XciÃ×liZ\ Z obs]ar]e 

reZiWali]acji, gd]ie hisWor\c]n\ XkÊad ]abXdoZ\ i wymagania techniczne dla dróg Xniemo×liZiajÃ 
wygospodarowanie dedykowanych pasów rowerowych Z ramach isWniejÃc\ch ciÃgµZ Xlic]n\ch. 

Problem ten dotyczy w s]c]egµlnoÐci dróg wojewódzkich.  

W Kartuzach funkcjonuje system roweru miejskiego pn. MEVO, kWµr\ ]ar]Ãd]an\ jesW pr]e] 

SWoZar]\s]enie Obs]ar MeWropoliWaln\ GdaÌsk-Gdynia-SopoW. Po]Zala on na Z\po×\c]enie 
rowerów tradycyjnych i ze wspomaganiem elekWr\c]n\m ora] podrµ×oZanie nimi po 16 gminach 
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i miasWach meWropolii. Na Werenie miasWa KarWX]\ ]najdXje siÇ ÊÃc]nie 10 sWacji posWojX roZerµZ, 
z czego w granicach obszaru rewitalizacji ]lokali]oZane sÃ 4 stacje (przy dworcu PKP na 

ul. KolejoZej, pr]\chodni NZOZ êKas]Xb\ë na Xl. MÐciZoja II, koÐciele na ul. Klasztornej oraz na 
Xl. NoZe Osiedle). W poÊoZie Zr]eÐnia 2023 rokX ro]poc]ÇWo ro]rXch s\sWemX i oWZarWe WesW\, 

w kWµr\ch Z\po×\c]anie roZerµZ jesW darmoZe dla Zs]\sWkich ]ainWeresoZan\ch. ZakoÌc]enie 
testów i peÊne XrXchomienie s\sWemX planoZane jesW do koÌca rokX.  

 

4.6.5. Chodniki, ciÃgi pieV]e 

Chodniki i ciÃgi pies]e w obszarze rewitalizacji Xr]Ãd]one sÃ ] regXÊ\ po obX sWronach je]dni i sÃ 
Z ZiÇks]oÐci XWZardzone, w dobrym stanie technicznym. W 2018 roku na odcinku ul. Dworcowej 

XWZor]ono depWak ÊÃc]Ãc\ R\nek z najZa×niejs]\mi obiekWami adminisWrac\jn\mi (tj. Ur]Ãd 
Miejski i Starostwo Powiatowe), a w c]ÇÐci ]achodniej R\nkX XWZor]ono ciÃgi pies]e 

z Z\ÊÃc]eniem rXchX samochodoZego. Chodniki Z obs]ar]e reZiWali]acji sÃ X×\WkoZane Z rµ×n\ 
sposµb, Z W\m jako ciÃgi pies]o-rowerowe czy pieszo-jezdne.  

W rejonie cenWrXm Z]dÊX× chodnikµZ c]ÇsWo Z\d]ielone sÃ miejsca posWojoZe tak, ab\ ]achoZaÅ 
odpoZiedniÃ pr]esWr]eÌ porXs]ania siÇ dla pies]\ch. S]erokoÐÅ chodnikµZ c]ÇsWo XZarXnkoZana 

jesW hisWor\c]nÃ ]abXdoZÃ å miejscami s]erokoÐÅ Wa jesW ]b\W maÊa dla komforWoZego porXs]ania 
siÇ pies]\ch. W pµÊnocnej c]ÇÐci obszaru sWan chodnikµZ jesW ]rµ×nicoZan\ å dobry w rejonach 

noZ\ch inZesW\cji, gors]\ m.in. Z]dÊX× Xlic\ MÐciZoja II, gd]ie chodniki sÃ c]ÇÐcioZo 
nieXWZard]one, ZÃskie, ]asWaZione pr]e] samochod\ osoboZe i dosWaZc]e. W pµÊnocnej c]ÇÐci 

ul. Majkowskiego chodniki sÃ ZÃskie lXb bard]o ZÃskie. W rejonach zabudowy jednorodzinnej 
ZolnosWojÃcej porXs]anie siÇ po chodnikach jest XWrXdnione ] XZagi na ]aparkoZane Z]dÊX× Xlic 

samochody osobowe.  

 

4.6.6. Parkingi naziemne 

Na obszarze rewitalizacji szacunkowa powierzchnia przeznaczona pod parkingi naziemne 

i miejsca postojowe dla samochodów wynosi ok. 8,3ha, co stanowi ok. 10% obszaru rewitalizacji 
(Rys. 9). W rejonie ZÇ]Êa inWegrac\jnego parkingi stanowiÃ integralny element funkcjonalny 

i planowana jest ich dalsza rozbudowa. C]ÇÐÅ parkingµZ Z rejonie R\nkX ]osWaÊa Z osWaWnich 
laWach ]likZidoZana, co pr]\c]\niÊo siÇ do popraZ\ fXnkcjonoZania R\nkX jako pr]esWr]eni 

publicznej. NajZiÇks]e obs]aroZo parkingi na]iemne, w najbardziej reprezentacyjnej c]ÇÐci 
obszaru rewitalizacji å pomiÇd]\ Xlicami ParkoZÃ, Hallera, KoÐciXs]ki i KolejoZÃ, mo×na Zska]aÅ 

jako rejony, w których powinno dÃ×\Å siÇ do ogranic]enia lic]b\ na]iemn\ch miejsc posWojoZ\ch, 
z przeznaczeniem terenu pod inwestycje bÃdÕ jako przestrzenie publiczne dosWÇpne dla pieszych.  
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Rysunek 9. Transport zbiorowy i indywidualny 
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5. ANALIZA DOKUMENTÓW FORMALNYCH 

W ÐZieWle XchZalonej ]mian\ XsWaZ\ o planoZaniX i ]agospodaroZaniX pr]esWr]enn\m z dnia 

24 Zr]eÐnia 2023 roku (tj. Dz.U. 2023 poz. 977) dokumentem obra]XjÃc\m poliW\kÇ pr]esWr]ennÃ 
gmin\ ma b\Å plan ogµln\, obejmXjÃc\ caÊ\ obs]ar gmin\ i sWanoZiÃc\ praZo lokalne. Zgodnie 

z pr]\ZoÊanÃ ]mianÃ XsWaZ\ studium jako dokument planistyczny pr]esWanie oboZiÃ]\ZaÅ 
z dniem 31 grudnia 2025 r. Do Wego c]asX gmin\ majÃ oboZiÃ]ek pr]\jÇcia dokXmenWX planX 

ogólnego. W ]ZiÃ]kX ] poZ\×s]\m sWXdiXm ]osWaÊo przeanalizowane pod kÃWem potencjalnego 
ZpÊ\ZX na ewentualne uchwalenie planów miejscowych.   

Plan ogµln\ poZinien XZ]glÇdniaÅ granice obs]arX ]degradoZanego i obs]arX reZiWali]acji 
(art. 13.b ust. 3 lit. o). Dla obs]arX reZiWali]acji isWnieje mo×liZoÐÅ XchZalenia planX miejscoZego 

(art.14) lub miejscowego planu rewitalizacji (art. 37f -37i). Zgodnie z art 67d. diagnoza w sprawie 
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji oraz XchZaÊa sankcjonXjÃca We 

granice Zinna ]osWaÅ XZ]glÇdniona Z pXblic]n\m rejesWr]e XrbanisW\c]n\m.  

 

5.1. SWXdiXm XZaUXnkoZaÌ i kieUXnkµZ ]agoVpodaUoZania 
przestrzennego 

Na terenie gminy Kartuzy oboZiÃ]Xje SWXdiXm XZarXnkoZaÌ i kierXnkµZ ]agospodaroZania 

pr]esWr]ennego (SUiKZP) pr]\jÇWe UchZaÊÃ Nr XLV/530/2018 Rad\ Miejskiej Z KarWX]ach ] dnia 
9 kwietnia 2018 r. W studium tym obs]ar reZiWali]acji okreÐlon\ jesW ]godnie ] UchZaÊÃ 

Nr XIV/191/2015 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie wyznaczenia 
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.  

Zagadnienie reZiWali]acji Z oboZiÃ]XjÃc\m sWXdiXm ]osWaÊ\ XjÇWe Z sposób ogólny. Jako rejony 
Z\magajÃce podjÇcia d]iaÊaÌ ] ]akresX reZiWali]acji i rewaloryzacji wskazano: Rynek ora] sWrefÇ 

ÐrµdmiejskÃ, osiedla blokµZ ] poÊoZ\ XX ZiekX, rejon dworca PKS i PKP oraz tereny nadjeziorne 
jako Z\magajÃce o×\Zienia. W sWXdiXm Zska]ano Wak×e na êSRWU]HbÇ Z\NV]WaÊFHQLa ZLÇNV]HM OLF]b\ 
FLÃJµZ SLHV]\FK, XNV]WaÊWRZaQLa SU]HVWU]HQL SXbOLF]Q\FK ] HOHPHQWaPL PaÊHM aUFKLWHNWXU\, PLHMVFaPL 
wypoczynku i zieleni oraz zagospodarowania terenów zieleni i rekreacji w osiedlach wielorodzinnychë.  

Obs]ar reZiWali]acji ZedÊXg SWXdiXm Z ]nac]nej mier]e pr]e]nac]on\ jesW pod ro]Zµj fXnkcji 
mieszkaniowo-XsÊXgoZej oraz mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, co odpowiada 

fakW\c]nemX X×\WkoZaniX WerenµZ (Rys. 10). SpoÐrµd ZiÇks]\ch WerenµZ ] poWencjaÊem ]mian\ 
fXnkcji i sposobX X×\WkoZania ZedÊXg sWXdiXm mo×na Zska]aÅ: 

x Weren\ Z pµÊnocnej c]ÇÐci obs]arX reZiWali]acji Z okolic\ Xlic\ NoZe Osiedle, pomiÇd]\ 
ZschodniÃ sWronÃ Xlic\ a promenadÃ nad Je]iorem Klas]Worn\m MaÊ\m (okoÊo 1,76 ha 
powierzchni) å wg studium projektowane jako tereny zabudowy mieszkaniowej 

Zielorod]innej ] XsÊXgami (MWU2); 
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x Weren\ Z pµÊnocnej c]ÇÐci Xlic\ Sambora, Z sÃsied]WZie Komend\ PoZiaWoZej Policji 
(okoÊo 3,18 ha powierzchni) å wg studium projektowane jako tereny zabudowy 

mieszkaniowo-XsÊXgoZej (MU2) ora] Z]dÊX× br]egX Jeziora Karc]emnego MaÊego 
tereny przeznaczone pod rozwój funkcji zieleni parkowo-rekreacyjnej (ZP/UT), na 

których aktualnie realizowana jest jedna z miejskich inwestycji å kÃpielisko miejskie 
i nadwodne tereny rekreacyjne; 

x tereny pomiÇd]\ XlicÃ PCK, promenadÃ nad Jeziorem Klasztornym MaÊ\m i Szpitalem 
Powiatowym, bÇdÃce Z ]ar]Ãd]ie powiatu kartuskiego (okoÊo 1,3 ha powierzchni) å 
wg studium przeznaczone na rozwój zabudowy mieszkaniowo-XsÊXgoZej (MU) oraz 

XsÊXgoZej z mo×liZoÐciÃ lokalizacji XsÊXg komerc\jn\ch i pXblic]n\ch, z dopuszczeniem 
lokali mieszkalnych (U1); 

x tereny Ze Zschodniej c]ÇÐci obs]arX reZiWali]acji, pomiÇd]\ Xlicami S]kolnÃ, KolejoZÃ 
i 3 Maja, bÇdÃce obecnie nie]agospodaroZane (okoÊo 1,54 ha powierzchni) å wg studium 
przeznaczone na rozwój zabudowy mieszkaniowo-XsÊXgoZej (MU); 

x Weren\ Z pµÊnocno-Zschodnim kraÌcX obs]arX reZiWali]acji, Z be]poÐrednim 
sÃsied]WZie linii kolejowej oraz pomiÇd]\ Xlicami KolejoZÃ i 3 Maja (okoÊo 0,47 ha 

powierzchni) å wg studium projektowane jako potencjalne tereny zieleni parkowo-
rekreacyjne (ZP/UT); 

x Weren\ Z poÊXdnioZo-wschodniej c]ÇÐci obs]arX reZiWali]acji, pomiÇd]\ Xlicami 
KolejoZÃ i KoÐciXs]ki, Z be]poÐrednim sÃsied]WZie linii kolejoZej (okoÊo 0,53 ha 
powierzchni) å wg studium Weren\ ]abXdoZ\ mies]kanioZej Zielorod]innej ] XsÊXgami, 

z dopXs]c]eniem lokali]acji ]abXdoZ\ XsÊXgoZej nieXciÃ×liZej (XsÊXgi pXblic]ne 
i komercyjne), a Wak×e ]ieleni, placµZ ]abaZ, parkingµZ i inn\ch elemenWµZ 

WoZar]\s]Ãc\ch ZiodÃcej fXnkcji (MU1).  

W sWXdiXm Zska]an\ jesW Wak×e projekWoZan\ s]lak WXr\sW\c]n\ ìKas]Xbska Trasa RoZeroZaë, 
pr]ebiegajÃc\ po wschodniej stronie torów kolejowych poza obszarem rewitalizacji, dalej (jX× na 

obszarze rewitalizacji) Z]dÊX× ul. 3 Maja i ul. Ce\noZ\ do Xl. MajkoZskiego i dalej na pµÊnoc pr]e] 
Nowe Osiedle i wschodnim brzegiem Jeziora Klasztornego MaÊego do ]espoÊX poklasztornego. 

W graniach obs]arX reZiWali]acji s]lak Wen nie pr]ebiega po isWniejÃc\ch ani planoZan\ch drogach 
rowerowych.  
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  Rysunek 10. W\U\V ]e SWXdiXm XZaUXnkoZaÌ i kieUXnkµZ ]agoVpodaUoZania pU]eVWU]ennego gmin\ KaUWX]\ 
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5.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego 

AkWXalnie na obs]ar]e reZiWali]acji oboZiÃ]Xje 15 miejscoZ\ch planµZ ]agospodaroZania 

pr]esWr]ennego (MPZP), kWµre pokr\ZajÃ ÊÃc]nie 42% anali]oZanego obs]arX (okoÊo 35,5 ha). 
DodaWkoZo Z WokX spor]Ãd]ania sÃ dZa miejscowe plany o ÊÃc]nej poZier]chni okoÊo 4,9 ha 

(Rys. 11). W KarWX]ach nie pr]\sWÃpiono do spor]Ãd]enia miejscoZego planX reZiWali]acji, 
o którym mowa w art. 37 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.  

Plan\ miejscoZe ]asadnic]o sankcjonXjÃ sWan isWniejÃc\ ]agospodaroZania i ]abXdoZ\ WerenX. 
W\jÃWek sWanoZiÃ dZa dokXmenW\, obejmXjÃce m.in. tereny niezabudowane, potencjalnie 

inwestycyjne: 

x MPZP nr 150 å UCHWAÉA NR III/15/2018 RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH ] GQLa 
12 grudnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon ulic Sambora i Majkowskiego; 

x MPZP nr 154 å UCHWAÉA NR XXIII/218/2020 RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH ] GQLa 
26 lutego 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
fragmentu miasta Kartuzy - rejon JH]LRUa KOaV]WRUQHJR MaÊHJR, kWµre akWXalnie jesW objÇWe 
granicami MPZP Z WokX spor]Ãd]enia (aktualnie å Zr]esieÌ 2023 r. å projekt planu jest 

na eWapie ponoZn\ch X]godnieÌ). 

Na obszarze rewitalizacji pr]\sWÃpiono Wak×e do spor]Ãd]enia dZµch noZ\ch planµZ 
miejscowych, tj.: 

x UCHWAÉA NR LX/593/2022 RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH ] GQLa 31 VLHUSQLa 2022 U. 
w VSUaZLH SU]\VWÃSLHQLa GR VSRU]ÃG]HQLa PLHMVFRZHJR SOaQX ]aJRVSRGaURZaQLa 
SU]HVWU]HQQHJR IUaJPHQWX PLaVWa KaUWX]\, SµÊQRFQR-wschodni brzeg Jeziora Klasztornego 
MaÊHJR. 
Pr]edmioWem ]mian\ planX jesW ]ZiÇks]enie mo×liZoÐci ]abXdoZ\ WerenµZ pomiÇd]\ 

promenadÃ nad Je]iorem Klas]Worn\m MaÊ\m ] ]abXdoZÃ NoZego Osiedla. AkWXalnie 
oboZiÃ]XjÃc\ plan pr]eZidXje ]achoZanie Wego WerenX jako ]ieleni Xr]Ãd]onej, 

ogµlnodosWÇpnej (Weren sWanoZi ZÊasnoÐÅ pr\ZaWnÃ); 

x UCHWAÉA NR XVIII/720/2023 RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH z dnia 14 kwietnia 2023 r. 
Z VSUaZLH SU]\VWÃSLHQLa GR VSRU]ÃG]HQLa PLHMVFRZHJR SOaQX ]aJRVSRGaURZaQLa 
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy przy ulicy PCK. 
Przedmiotem planu jest Xmo×liZienie przeprowadzenia inwestycji budowlanej. 

Potencjalne tereny inwestycyjne 

OdnoÐnie do ]mian Z sWrXkWXr]e fXnkcjonalno-przestrzennej, Z\nikajÃc\ch ] oboZiÃ]XjÃc\ch 

planów miejscowych, istotniejszych pr]eks]WaÊceÌ mo×na spod]ieZaÅ siÇ Z pµÊnocnej i pµÊnocno-
zachodniej c]ÇÐci obs]arX reZiWali]acji, ] XZagi na najwiÇks]Ã poZier]chniÇ aktualnie 

nie]abXdoZan\ch WerenµZ. C]ÇÐÅ ] tych obszarów, pokrytych miejscowymi planami, mo×na 
X]naÅ ]a tereny inwestycyjne.  
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WiÇks]\ obs]ar niezabudowanych d]iaÊek, objÇW\ch MPZP, zlokalizowany jesW Wak×e pomiÇd]\ 
ulicÃ KolejoZÃ a 3 Maja. D]iaÊki We (Z ZiÇks]oÐci Ze ZÊasnoÐci pr\ZaWnej) sÃ mniejsze 

poZier]chnioZo, jednak doskonale poÊo×one Zobec gÊµZnego ZÇ]Êa WransporWoZego 
(integracyjnego) i wielofunkcyjnego centrum miasta.  

Na obszarze rewitalizacji mo×na Wak×e Zska]aÅ rejon\ mo×liZ\ch inZesW\cji, Z W\m d]iaÊkÇ nr 195 
(obrÇb nr 0003) przy ul. 3 Maja, gdzie mo×liZa b\Êaby realizacja inwestycji budowlanej, na 

pr]\kÊad mieszkaniowej. W rejonie pomiÇd]\ Xlicami KoÐciXszki a KolejoZÃ mo×liZe b\Êob\ 
zrealizowanie obiektów ]ZiÃ]an\ch ] popraZÃ funkcjonowania ZÇ]Êa integracyjnego.  

Kilka pojed\nc]\ch d]iaÊek Ze ZÊasnoÐci pr\ZaWnej pod potencjalne inwestycje mieszkaniowe 
lub mieszkaniowo-XsÊXgoZe ]lokali]oZan\ch jesW Wak×e Z]dÊX× Xl. Jeziornej i ul. Sambora.  
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Rysunek 11. Pokrycie terenu miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego 
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5.3. SWUXkWXUa ZÊaVnoÐci 

UsWaZa o reZiWali]acji daje s]ereg nar]Çd]i po]ZalajÃc\ch na Z\kXp nierXchomoÐci Z przypadku, 
gd\ d]iaÊania koniec]ne do Zdro×enia w ramach GPR-u, ]lokali]oZane miaÊ\b\ b\Å na grXnWach 

niesWanoZiÃc\ch ZÊasnoÐci gminnej. Anali]a sWrXkWXr\ ZÊasnoÐci grXnWµZ Z obs]ar]e 
reZiWali]acji XkÊada siÇ nasWÇpXjÃco (Rys. 12): 

 

Wykres 4. SWUXkWXUa ZÊaVnoÐci gUXnWµZ Z obV]aU]e UeZiWali]acji 

 

ÔrµdÊo: opracoZanie ZÊaVne na podVWaZie danych z serwisu https://kartuski.webewid.pl/. 

 

Znac]n\ Xd]iaÊ ZÊasnoÐcioZ\ pr]\pada gminie Kartuzy å jest to ÊÃc]nie ok. 35% w ogólnym 
bilansie terenu. Zgodnie ] informacjami dosWÇpn\mi na porWalX poZiaWX karWXskiego, we 

ZÊasnoÐci gminnej (poza drogami) ]najdXje siÇ ZiÇks]oÐÅ WerenµZ X×\WkoZan\ch jako 
przestrzenie publiczne tj. Rynek, parki miejskie i Weren\ ]ieleni Xr]Ãd]onej ora] Weren\, na kWµr\ch 

]lokali]oZane sÃ obiekW\ XsÊXg pXblic]n\ch oraz doÐÅ dX×e d]iaÊki Z rejonie dworca PKP. Gmina 
posiada Wak×e pojed\nc]e d]iaÊki pr]e]nac]one pod fXnkcjÇ mies]kanioZÃ. W ZÊasnoÐci gminnej 

]najdXje siÇ Wak×e dX×\ Weren pomiÇd]\ Xl. KoÐciXs]ki, DZorcoZÃ a ParkoZÃ, kWµr\ akWXalnie 
X×\WkoZan\ jesW jako parking. Grunty gminne w ]biegX ] X×\WkoZaniem Ziec]\sW\m sWanoZiÃ 

zaledwie 1% terenów i ]lokali]oZane sÃ Z sÃsied]WZie grXnWµZ gminn\ch.  

Do SkarbX PaÌsWZa nale×\ ÊÃc]nie ok. 11% grXnWµZ i sÃ Wo drogi, rejon dZorca PKP oraz 

pojed\nc]e d]iaÊki ]ZiÃ]ane ] lokali]acjÃ insW\WXcji adminisWracji pXblic]nej i nieZielki fragmenW 
poroÐniÇW\ starodrzewem w rejonie linii kolejowej i ulicy 3 Maja.  

Ud]iaÊ grXnWµZ Ze ZÊasnoÐci ZojeZµd]WZa Z\nosi zaledwie ok. 1% i sÃ Wo gÊµZnie wybrane 
fragmenty dróg wojewódzkich.  

WÊasnoÐÅ poZiaWX ]ZiÃ]ana jesW gÊµZnie ] XsÊXgami i adminisWracjÃ, tj. Szpitalem Powiatowym, 
Powiatowym UrzÇdem Pracy czy Powiatowym OÐrodkiem Pomocy Rodzinie i wynosi ok. 3% 

w ogólnym bilansie. W ]ar]Ãd]ie powiatu sÃ rµZnie× nie]abXdoZane d]iaÊki Z rejonie Xl. PCK, 
a Wak×e jedna ]abXdoZana d]iaÊka z poWencjaÊem Z\mian\ isWniejÃcego bXd\nkX 

administracyjnego szpitala na funkcje mieszkaniowe.  
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ZZiÃ]ki Z\]nanioZe, gÊµZnie koÐciµÊ rzymskokatolicki, ]ar]Ãd]a ok. 1% gruntów w obszarze 
rewitalizacji. NajZiÇks]e Weren\ sWanoZiÃce ZÊasnoÐÅ koÐcioÊa r]\mskokaWolickiego Wo grXnW\ 

poÊo×one pr]\ R\nkX oraz grunty pod obiekWami skÊadajÃc\mi siÇ na zabytkowy zespµÊ 
poklas]Worn\ ] KolegiaWÃ (poza obszarem rewitalizacji).  

NajZiÇks]\ Xd]iaÊ Ze ZÊasnoÐci grXnWµZ pr]\pada jednak osobom fi]\c]n\m. SÃ Wo rµ×ne grXnW\, 
Z ZiÇks]oÐci o przeznaczeniu mieszkaniowym i XsÊXgoZym. ÉÃc]nie Ze ZÊasnoÐci pr\ZaWnej jest 

ok. 41% gruntów. Do Wego jednak nale×\ rµZnie× dolic]\Å grXnW\ nale×Ãce do spµÊek praZa 
handlowego, tj. ok. 8%.  

Ud]iaÊ grXnWµZ gminn\ch nie]abXdoZan\ch sWanoZi cenn\ ]asµb Xmo×liZiajÃc\ ks]WaÊWoZanie 
polityki przestrzennej, ]godnie ] ]aÊo×on\mi kierXnkami. W obs]ar]e reZiWali]acji ]asµb gminn\ 

obejmuje niewiele terenów niezabudowanych, m.in.: 

x d]iaÊki Z pµÊnocn\m skrajX obs]arX, gd]ie na c]ÇÐci be]poÐrednio pr]\legajÃcej do 

Jeziora Klas]Wornego DX×ego WrZa bXdoZa kÃpieliska i WerenµZ pXblic]n\ch, a Z c]ÇÐci 
grXnWµZ jesW jes]c]e poWencjaÊ inZesW\c\jn\ pod ]abXdoZÇ mies]kanioZÃ; 

x d]iaÊka nr 195 (obrÇb nr 0003) przy ul. 3 Maja z mo×liZoÐciÃ zabudowy mieszkaniowo-
XsÊXgoZej; 

x ZÃska d]iaÊka Z rejonie Xl. KolejoZej 17 ] mo×liZoÐciÃ reali]acji ]abXdoZ\ 
mieszkaniowo-XsÊXgoZej; 

x d]iaÊka Z rejonie ul. MajkoZskiego 17, Z sÃsied]WZie ]abXdoZ\ mies]kanioZej. 

IsWoWn\ Xd]iaÊ grXnWµZ nie]abXdoZan\ch ] poWencjaÊem inZesW\c\jn\m sWanoZiÃ d]iaÊki 

pr\ZaWne. W\rµ×niajÃ siÇ dZa rejon\ å pomiÇd]\ promenadÃ a NoZ\m Osiedlem ora] kilka 
pr\ZaWn\ch d]iaÊek pomiÇd]\ Xl. KolejoZÃ a 3 Maja.  

Ws]\sWkie nie]abXdoZane d]iaÊki Z obs]ar]e reZiWali]acji majÃ bard]o dX×\ poWencjaÊ ] XZagi na 
aWrakc\jne poÊo×enie Z ZielofXnkc\jn\m cenWrXm miasWa, ] dosWÇpem do s]erokiego Zachlar]a 

XsÊXg ora] be]poÐrednim dosWÇpem do Zs]elkich form WransporWX pXblic]nego.  

IsWoWn\m XZarXnkoZaniem jesW pr\ZaWna ZÊasnoÐÅ jednego ] Wr]ech je]ior poÊo×on\ch 

w granicach administracyjnych miasta Kartuzy å Je]iora Karc]emnego. Je]ioro poÊo×one jesW 
po]a obs]arem reZiWali]acji, jednak fakW, ×e sWanoZi ZÊasnoÐÅ osob\ fi]\c]nej mo×e mieÅ ZpÊ\Z 

na poWencjaln\ ro]Zµj Wras spaceroZ\ch ZokµÊ niego. Granica prywatnej d]iaÊki pr]ebiega Z Waki 
sposób, i× Xniemo×liZia pr]ejÐcie z okolicy ulicy Jeziornej do promenady Z]dÊX× ]achodniego 

brzegu jeziora i terenów rekreacyjnych.  
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Rysunek 12. SWUXkWXUa ZÊaVnoÐci WeUenX 
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6. WALORYZACJA  

W zakresie sfery funkcjonalno-przestrzennej dokonano ocen\ sWanX isWniejÃcego w odniesieniu 

do nasWÇpXjÃc\ch ]agadnieÌ: 

x jakoÐÅ i dosWÇpnoÐÅ podstawowych XsÊXg, Z W\m XsÊXg spoÊec]n\ch, 

x jakoÐÅ i obsÊXgÇ komunikacyjnÃ, w tym dosWÇp do transportu publicznego, 

x jakoÐÅ i dosWÇpnoÐÅ do terenów publicznych i rekreacyjnych, 

x ro]ZiÃ]ania urbanistyczne Z ÐZieWle ]mieniajÃc\ch siÇ fXnkcji obs]arX. 

W waloryzacji wykorzystano informacje zebrane podczas analiz i wizji lokalnych oraz c]ÇÐÅ 

informacji i dan\ch ZskaÕnikoZ\ch ]aZarW\ch Z dokumencie êDiagno]a sÊX×Ãca delimitacji 
obszaru zdegradowanego i obs]arX reZiWali]acji na Werenie gmin\ KarWX]\ë, opracowanym 

w kwietniu 2023 roku.  

Dla Zalor\]acji XZarXnkoZaÌ dosWÇpnoÐci do podsWaZoZ\ch XsÊXg spoÊec]n\ch i WransporWX 

publicznego posÊX×ono siÇ ZskaÕnikami ]aZarW\mi Z XsWaZie o XÊaWZieniach Z pr]\goWoZaniX 
i reali]acji inZesW\cji mies]kanioZ\ch ora] inZesW\cji WoZar]\s]Ãc\ch (Wj. Dz.U.2021.1538).  

 

6.1. Po]iom Z\poVa×enie Z infUaVWUXkWXUÇ VpoÊec]nÃ  

PosÊXgXjÃc siÇ m.in. ZskaÕnikami ]aZarW\mi Z pr]\ZoÊanej Z\×ej ustawie (tj.Dz.U.2021.1538) 

w ]akresie sWandardµZ lokali]acji inZesW\cji mies]kanioZ\ch mo×na X]naÅ, ×e mies]kaÌc\ 
obs]arX reZiWali]acji majÃ dobr\ dosWÇp do s]kµÊ pr]eds]koli, s]kµÊ podsWaZoZ\ch 

i ponadpodstawowych å odlegÊoÐÅ do s]kµÊ podsWaZoZ\ch i pr]eds]koli Z rejonie centrum to nie 
ZiÇcej ni× 300m, a Z c]ÇÐci pµÊnocnej obszaru jest to nie ZiÇcej ni× 700 m. WskaÕniki skolar\]acji 

(odseWek osµb Xc]Ãc\ch siÇ, oblic]an\ Z sWosXnkX do lic]b\ lXdnoÐci Z okreÐlon\m pr]ed]iale 
ZiekoZ\m, ZedÊXg pod]iaÊX na odpoZiednie eWap\ ks]WaÊcenia) dla caÊego miasWa KarWX]\ nale×Ã 

do jedn\ch ] najZ\×s]\ch w województwie pomorskim. SWan Wechnic]n\ placµZek oÐZiaWoZ\ch 
mo×na okreÐliÅ jako dobr\, ]ZÊas]c]a po realizacji szeregu inwestycji popraZiajÃc\ch 

Z\posa×enie i dosWÇpnoÐÅ placówek oraz zrealizowane prace remontowe i termomodernizacyjne.  

W be]poÐrednim sÃsied]WZie obs]arX zlokalizowany jest stadion miejski GKS Cartusia 1923 oraz 

dobr]e Z\posa×on\ Z elemenW\ rekreacyjne Park im. SolidarnoÐci. Poza tym jednak na obszarze 
reZiWali]acji mo×na Zska]aÅ peZne niedobor\ Z zakresie dosWÇpX do boisk czy ogµlnodosWÇpn\ch 

obiektów sportowych. Brakuje rµZnie× obiektów ÐZiadc]Ãc\ch XsÊXgi opiekXÌc]e å publicznych 
×ÊobkµZ lXb pXnkWµZ profesjonalnej opieki nad najmÊods]\mi d]ieÅmi. FunkcjonujÃ WX jed\nie 

2 przedszkola niepubliczne.  

W sÃsied]WZie obs]arX reZiWali]acji, przy ul. Klasztornej 1, fXnkcjonXje najZa×niejs]a Z mieÐcie 

publiczna instytucja propagowania kultury å KarWXskie CenWrXm KXlWXr\, oferXjÃca s]eroki 
wachlarz propo]\cji spÇd]ania c]asX, rµ×nego rod]ajX akW\ZnoÐci c]\ ro]Zijania ]ainWeresoZaÌ. 

Lokali]acja placµZki Z cenWralnej c]ÇÐci miasWa, Z sÃsied]WZie ParkX SolidarnoÐci, zespoÊX 
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poklasztornego Kartuzów i pomiÇd]\ dZoma je]iorami, sWanoZi dodaWkoZ\ poWencjaÊ dla 
dalszego rozwoju. W budynku Dworu Kaszubskiego przy ul. GdaÌskiej 15 natomiast uruchomiono 

w ostatnich latach s]ereg inicjaW\Z Z obs]ar]e Zsparcia spoÊec]nego i akW\Zi]acji mies]kaÌcµZ. 
Budynek ten pr]e]nac]on\ ]osWaÊ na cele spoÊec]ne Z 2019 rokX Z ramach reZiWali]acji centrum 

miasta. D]iaÊa Z nim CenWrXm Wsparcia SpoÊec]nego d]iaÊajÃcego Z sWrXkWXrach Gminnego 
OÐrodka Pomoc\ SpoÊec]nej.  

NieZ\sWarc]ajÃca Z\daje siÇ b\Å liczba miejsc dedykowanych aktywizacji seniorów, w tym 
obiekWµZ XsÊXg opiekXÌc]\ch i miejsc ] dedykowanym Z\posa×eniem rekreac\jn\m 

i wypoczynkowym, odpowiednich dla osób starszych. Dobry dosWÇp do placµZek med\c]n\ch 
i punktów opieki zdrowotnej (publicznej i prywatnej) kontrastuje z brakiem dosWÇpn\ch placµZek 

rehabiliWacji i opieki okoÊomed\c]nej dla osµb sWars]\ch.  

Pewien niedobµr mo×na ]aXZa×\Å Z liczbie i lokalizacji siedzib organi]acji po]ar]ÃdoZ\ch 

akW\Zi]XjÃc\ch mies]kaÌcµZ do d]iaÊania na rzecz wspólnoty. Brakuje miejsc sieciowania 
i ZspµÊprac\ dla lokaln\ch akW\ZisWµZ c]\ miejsc inWegrXjÃc\ch d]iaÊania spoÊec]nikµZ. 

PoWencjaÊem Z ]akresie d]iaÊaÌ spoÊec]n\ch i popraZ\ jakoÐci i dosWÇpnoÐci Z W\m ]akresie sÃ 
lokalni liderzy w spµÊd]ielniach mieszkaniowych, ]ar]Ãd\ spµÊd]ielni, a Wak×e ]ar]Ãd\ ZspµlnoW 

mieszankowych. S]ers]Ã ZspµÊpracÇ mo×na Wak×e naZiÃ]aÅ ] mÊod]ie×Ã d]iaÊajÃcÃ 
w samor]Ãdach s]kµÊ, Z s]c]egµlnoÐci ponadpodsWaZoZ\ch.  

 

6.2. Po]iom Z\poVa×enie Z infUaVWUXkWXUÇ Wechnic]nÃ 

CaÊ\ obs]ar reZiWali]acji jesW doÐÅ dobr]e Z\posa×on\ Z podsWaZoZe sieci infrasWrXkWXr\ 
Wechnic]nej: elekWroenergeW\c]nÃ, ZodociÃgoZÃ, ga]oZÃ, kanali]acji saniWarnej ]akoÌc]onÃ 

oc]\s]c]alniÃ ÐciekµZ. C]ÇÐÅ obs]arX jesW Z\posa×ona Z ÐZiaWÊoZµd.  

NieZ\sWarc]ajÃce jesW pokr\cie i dosWÇp do s\sWemoZego ]aopaWr]enia Z ciepÊo, pr]\ c]\m 

w osWaWnich laWach sieÅ ga]oZa i ciepÊoZnic]a ]osWaÊy rozbudowane Z sposµb Xmo×liZiajÃc\ 
podÊÃc]enie ZiÇks]oÐci bXd\nkµZ. Moderni]acja energeW\c]na Z\maga ZielX komponenWµZ jak 

noZoc]esne podejÐcie do ro]planoZania bXd\nkµZ, Zdra×anie ro]ZiÃ]aÌ Wechnic]n\ch jak 
Wermomoderni]acja bXd\nkµZ, XspraZnienie insWalacji ZeZnÇWr]n\ch, ]miana naZ\kµZ 

mies]kaÌcµZ.  

Nadal ro]bXdoZ\ i XnoZoc]eÐnienia Z\maga sieÅ kanali]ac\jna ] XZagi na isWniejÃce odcinki 

kanali]acji ogµlnospÊaZnej oraz zbiorniki be]odpÊ\ZoZe. NieZ\sWarc]ajÃce i ZarXnkXjÃce 
ro]Zµj jesW Z\posa×enie WerenX Z s\sWem kanali]acji des]c]oZej i konW\nXacja reali]acji 

programu racjonalnej retencji wód opadowych.  
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6.3. JakoÐÅ i doVWÇpnoÐÅ do podVWaZoZ\ch XVÊXg 

DosWÇpnoÐÅ do XsÊXg cod]iennego ]apoWr]eboZania obrazuje kartogram z izochronami 
teoretycznymi dla umownego 5 minXWoZego spacerX do pXnkµZ XsÊXgoZ\ch (okoÊo 400-500m), 

co ZidaÅ na R\s. 13. W obs]ar]e reZiWali]acji dosWÇp do XsÊXg mo×na oceniÅ ogólnie jako bardzo 
dobry. W rejonie centrum nas\cenie pXnkWami XsÊXgoZ\mi jesW najZiÇks]e i doW\c]\ Zs]\sWkich 

badan\ch rod]ajµZ XsÊXg å ]arµZno dosWÇpX do obiekWµZ adminisWrac\jn\ch, oÐZiaWoZ\ch, 
zdrowotnych, jak i handlX deWalic]nego. W pµÊnocnej c]ÇÐci obszaru reZiWali]acji dosWÇp do XsÊXg 

handlX mo×na oceniÅ jako dobry, natomiast nieco gorzej jest w przypadku placµZek oÐZiaWoZ\ch 
(pr]eds]koli i s]kµÊ) å nadal jest to kilka lXb kilkanaÐcie minXW pies]ego dojÐcia (szacowanego dla 

dziecka). Na Osiedlu Sikorskiego dosWÇpnoÐÅ do XsÊXg codziennych potrzeb mo×na oceniÅ jako 
dobrÃ ] s]acoZanÃ dosWÇpnoÐciÃ kilkX lub kilkXnasWX minXW. S]koÊa podsWaZoZa poÊo×ona jesW WX× 

pr]\ poÊXdnioZej granic\ obs]arX reZiWali]acji. W poÊXdnioZej c]ÇÐci obszaru rewitalizacji dalej 
jesW do oÐrodkµZ ]droZia, pr]\ c]\m rµZnie× jesW Wo odlegÊoÐÅ do pr]ejÐcia pies]o Z kilkanaÐcie 

minut (dla osob\ be] ogranic]eÌ Z porXs]aniX siÇ), co mo×na X]naÅ ]a ZarWoÐÅ komforWoZÃ. 

W ]akresie dosWÇpnoÐci i poWencjaÊX ro]ZojX XsÊXg na obszarze rewitalizacji istnieje: 

x dX×\ poWencjaÊ dla rozwoju XsÊXg Z cenWralnej c]ÇÐci obszaru,  

x peZien poWencjaÊ Z]dÊX× niekWµr\ch Xlic, tj. KoÐciXs]ki, GdaÌskiej, Parkowej czy 3 Maja, 

x ograniczony z XZagi na brak lokali XsÊXgoZ\ch i mo×liZoÐci ich lokali]acji Z]dÊX× ulic 
Majkowskiego czy Kolejowej, 

x poWr]eba ro]ZojX XsÊXg Z pµÊnocnej c]ÇÐci obs]arX,  

x popraZa jakoÐci i dosWÇpnoÐci Z rejonie Xlic\ MÐciZoja II.  

Lokali]acjÇ XsÊXg cod]ienn\ch poWr]eb Zinn\ XZ]glÇdniaÅ Wak×e noZe inZesW\cje mies]kanioZe 

å zarówno deweloperskie, jak i gminne.  

W konWekÐcie XsÊXg handlX XZagÇ ]Zraca inWens\Zn\ ro]Zµj centrum handlu detalicznego 

i Zielobran×oZego po pµÊnocnej sWronie ulicy GdaÌskiej (m.in. Park Handlowy Niezabudka) 
i kilkXnasWX obiekWµZ handloZ\ch po poÊXdnioZej sWronie Xl. GdaÌskiej (wskazanych na Rys. 13). 

Lokalizacja sieciowych sklepów ZielkopoZier]chnioZ\ch Z W\m rejonie mo×e mieÅ ZpÊ\Z na 
kszWaÊWoZanie oferty w centrum miasta å zarówno pozytywnie poprzez ]ZiÇks]enie liczby 

klientów odZied]ajÃc\ch Kartuzy w skali powiatu, ale We× negatywnie poprzez zmniejszenie 
liczby osób kor]\sWajÃc\ch ] oferW\ w centrum dosWÇpnym pieszo. Funkcjonowanie sklepów 

detalicznych na obszarze rewitalizacji Zinno b\Å monitorowane iloÐcioZo i jakoÐcioZo tak, aby 
mo×liZe b\Êo podjÇcie d]iaÊaÌ Z przypadku ìzamieraniaë handlu w centrum miasta na rzecz 

ìcentrum podmiejskiegoë Z rejonie Xlic\ GdaÌskiej.  
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Rysunek 13. DoVWÇpnoÐÅ do XVÊXg podVWaZoZ\ch 
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6.4. Po]iom obVÊXgi komXnikac\jnej 

Po]iom obsÊXgi komunikacji zbiorowej Z obs]ar]e reZiWali]acji mo×na opisaÅ jako bardzo dobry 
lub dobry (Rys. 14). Z najdalej poÊo×on\ch fragmenWµZ obszaru mo×na dojÐÅ pies]o Z rejon ZÇ]Êa 

integracyjnego (kolejowego i autobusowego) Z okoÊo 15 minXW. Ponadto, caÊ\ obs]ar 
obsÊXgiZan\ jest transportem publicznym. Po×Ãdan\m kierXnkiem b\Êoby ]ZiÇks]anie liczby 

kursów i Z\dÊX×anie tras (Z W\m se]onoZe linie obsÊXgXjÃce miejsca rekreacji i kÃpielisko) tak, 
aby jak najZiÇks]a liczba mies]kaÌcµZ kor]\sWaÊa z transportu zbiorowego. W perspektywie 

rozwoju nowych kompleksów zabudowy mieszkaniowej w pµÊnocnej c]ÇÐci obs]arX rewitalizacji 
(a Wak×e Z najbli×s]ej okolicy) koniec]na jesW popraZa jakoÐci i dosWÇpnoÐci do chodnikµZ i dróg 

rowerowych, w tym uruchomienie systemu MEVO. IsWoWne Z W\m ]akresie mogÊob\ b\Å 
zorganizowanie przestrzeni dla alWernaW\Zn\ch form pr]emies]c]ania siÇ na krµWkie odlegÊoÐci 

(hulajnogi, rowery elektryczne, rowery cargo).  

Transport indywidualny w postaci samochodów osobowych stanowi istotny czynnik generujÃc\ 

szereg XciÃ×liZoÐci ]ZiÃ]an\ch ] haÊasem i zanieczyszczeniem ÐrodoZiska. DX×\ rXch 
samochodowy skutkuje Wak×e presjÃ XWr]\m\Zania wielu parkingów naziemnych i dX×Ã 

poZier]chniÃ nie]organi]oZan\ch miejsc posWojoZ\ch. W zakresie odciÃ×enia obszaru 
rewitalizacji w tym zakresie konieczne jest Zdro×enie spr]Ç×on\ch inZesW\cji ]arµZno Z bXdoZÇ 

i pr]ebXdoZÇ noZ\ch drµg oraz realizacja sieci parkingów typu Park&Ride, jak i promowanie 
innego ni× samochµd sposobu poruszania siÇ. W obszarze rewitalizacji po×Ãdane jesW dalsze, 

stopniowe ograniczenie miejsc dosWÇpn\ch dla ruchu indywidualnego i systematyczne 
ograniczenie parkingów naziemnych na rzecz przestrzeni publicznych czy inwestycji 

kubaturowych.  
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Rysunek 14. DoVWÇpnoÐÅ do WUanVpoUWX pXblic]nego 
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6.5. JakoÐÅ i doVWÇpnoÐÅ do WeUenµZ pXblic]n\ch 

Zrealizowane w ostatnich latach inwestycje poprawiajÃce jakoÐÅ i estetykÇ przestrzeni 
publicznych poskXWkoZaÊ\ isWoWnÃ ]mianÃ Zi]erXnkX cenWrXm miasWa. IsWniejÃce, kluczowe 

i ZÇ]ÊoZe elementy, takie jak Rynek, deptak na ul. Dworcowej i rejon ZÇ]Êa inWegrac\jnego przy 
dworcu PKP stanowiÃ rd]eÌ, Z oparciX o który mo×na ro]bXdoZ\ZaÅ sieÅ dosWÇpn\ch 

przestrzeni publicznych miasta å ulic, placów, skwerów. Centralny rejon obszaru rewitalizacji 
cechuje dobra i bardzo dobra dosWÇpnoÐÅ do WerenµZ pXblic]n\ch i rekreacyjnych. Gorszy dosWÇp 

widoczny jesW Z pµÊnocnej c]ÇÐci obs]arX (R\s. 15).  

W\posa×enie i dosWÇpnoÐÅ do terenów rekreacyjnych w ostatnich latach XlegÊo poprawie d]iÇki 

miejskim inwestycjom. W trakcie budowy jest publiczne kÃpielisko oraz trwa rozbudowa 
promenady Z]dÊX× Je]iora Klas]Wornego DX×ego. Oba te elementy sWanoZiÅ bÇdÃ X]XpeÊnienie 

ciÃgu pieszego Z\kor]\sWXjÃcego Zalor\ poÊo×enia nad br]egiem je]ior.  

PµÊnocna c]ÇÐÅ obszaru rewitalizacji wymaga zapewnienia lepszego dosWÇpX do terenów 

ogµlnodosWÇpnej ]ieleni i terenów rekreacyjnych, ale Wak×e miejskich skZerµZ i parkµZ. 
Odpowiednim miejscem dla rozwoju systemu rekreacyjnych przestrzeni publicznych sÃ rejony 

nadwodne, gdzie wraz z zagospodarowaniem pod funkcje rekreacyjne, priorytetem winno b\Å 
zachowanie walorów przyrodniczych i krajobrazowych.  

Na obszarze rewitalizacji istnieje poWencjaÊ dla rozwoju ulic w formie alei spacerowych. Z uwagi 
na isWniejÃc\ dojr]aÊ\ drzewostan najistotniejsze sÃ ulice Majkowskiego oraz Sambora. Ponadto 

w oparciu o potencjalne aleje mo×liZe jesW XWZor]enia atrakcyjnych ciÃgµZ pieszo-rowerowych 
do realizowanego kÃpieliska i jego otoczenia.  

IstniejÃce parki miejskie Z\magajÃ peZnego Xro]maicenia, w tym ]ZiÇks]enia biorµ×norodnoÐci. 
Parki mogÃ sWanoZiÅ element edukacyjny w zakresie roli przyrody w mieÐcie i funkcji jakie peÊni 

]ieleÌ miejska jako czynnik regulacji temperatury, pochÊaniania wody i dwutlenku ZÇgla itd.  

Szczególnie istotne dla poprawy dosWÇpnoÐci do terenów publicznych ma be]poÐrednie otoczenie 

zabudowy w osiedlach i ]espoÊach mieszkaniowych. W W\m konWekÐcie XZagÇ ]ZracajÃ Weren\ 
Osiedla Sikorskiego i Osiedla XX-lecia PRL, gd]ie Weren\ pr]\legÊe do bloków mieszkalnych nie sÃ 

zagospodarowane w sposób odpoZiadajÃc\ na poWr]eb\ mies]kaÌcµZ. Teren\ We Z\magajÃ 
szeregu inwestycji w zakresie poprawy fXnkcjonalnoÐci, ro]s]er]enia mo×liZoÐci sposobów 

korzystania z nich, poprawy jakoÐci zieleni, a w s]c]egµlnoÐci zwiÇks]enia dosWÇpnoÐci dla 
wszystkich mies]kaÌcµZ å eliminacji przeszkód architektonicznych, wymiany nawierzchni 

chodników i Xpor]ÃdkoZania funkcjonalnego terenu w zakresie parkowania samochodów 
osobowych.  
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Rysunek 15. DoVWÇpnoÐÅ do WeUenµZ UekUeac\jn\ch 
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6.6. Ro]ZiÃ]ania XUbaniVW\c]ne Z ÐZieWle ]mieniajÃc\ch ViÇ 
funkcji obszaru 

Obs]ar reZiWali]acji charakWer\]Xje siÇ XgrXnWoZanÃ sWrXkWXrÃ funkcjonalno-przestrzennÃ, 
Xks]WaÊWoZanÃ hisWor\c]nie i ZspµÊc]eÐnie. Obs]ar jesW ]abXdoZan\ Z doÐÅ ]ZarW\ sposµb oraz 

nie ma na nim ZiÇkszych powierzchniowo terenów do zmiany funkcji, czy We× do gruntownych 
pr]eks]WaÊceÌ isWniejÃcej zabudowy. Ocena dosWÇpnoÐci do podsWaZoZ\ch XsÊXg, WransporWX 

zbiorowego, a Wak×e WerenµZ rekreac\jn\ch Zska]Xje, ×e obszar rewitalizacji mo×na X]naÅ ]a 
rd]eÌ miasta 15-minutowego, czyli jednej ze ZspµÊc]esn\ch idei ks]WaÊWoZania miast. W duchu 

Wej idei mo×na Z\rµ×niÅ kilka aspekWµZ, na jakie nale×\ ]ZrµciÅ XZagÇ pr]\ prec\]oZaniX d]iaÊaÌ 
rozwojowych czy inwestycyjnych w obszarze rewitalizacji.  

PoWencjaÊ inwestycyjny dla ZiÇks]\ch WerenµZ pod reali]acjÇ nowej zabudowy mieszkaniowej to 
aktualnie od okoÊo d]iesiÇciX do kilkunastu hektarów (nie Zlic]ajÃc WerenµZ isWniejÃc\ch 

parkingów naziemnych). W ramach terenów inwestycyjnych o potencjalnej funkcji mieszkaniowej 
nale×\ XZ]glÇdniÅ reali]acjÇ mies]kaÌ komXnaln\ch speÊniajÃc\ch ZspµÊc]esne standardy, w tym 

mies]kaÌ chronion\ch, dajÃc\ch s]anse ro]ZojX programu ZspierajÃcego osob\ ]agro×one 
wykluczeniem.  

Ro]ZiÃ]ania urbanistyczne poZinn\ b\Å ukierunkowane na ]ZiÇks]anie dosWÇpnoÐci do terenów 
zieleni Xr]Ãd]onej, popraZÇ stanu chodników, dróg rowerowych i alternatywnych form 

przemieszczania siÇ tak, aby ZspieraÅ koncepcje ograniczania ruchu samochodów osobowych. 
Ka×dora]oZe zmiany powinny XZ]glÇdniaÅ wymogi projektowania uniwersalnego i dosWÇpnoÐci 

dla ka×dego X×\WkoZnika, w s]c]egµlnoÐci dosWÇpnoÐci pies]ej i roZeroZej.  

KsztaÊWoZanie terenów przyrodniczych powinno uw]glÇdniaÅ Zs]elkie ro]ZiÃ]ania ZspierajÃce 

odpornoÐÅ miasta na zmiany klimatyczne, ale We× na endogeniczne czynniki, tj. antropogeniczne 
zanieczyszczenia powietrza i powierzchni ziemi, w tym zanieczyszczenia ÐZiaWÊem. 

W projektowaniu terenów zieleni i przestrzeni wspólnot mieszkaniowych powinno dÃ×\Å siÇ do 
zapewnienia jak najZiÇks]ego Xd]iaÊX powierzchni biologicznie czynnych i zapewnienia 

biorµ×norodnoÐci, a Wak×e ks]WaÊWoZania zieleni funkcjonalnej. W ks]WaÊWoZaniu przestrzeni 
miejskich i zieleni miejskiej istotne jest XZ]glÇdnienie miejskiej fauny å ]Zier]ÃW b\WXjÃc\ch 

w miastach tak, ab\ ]apeZniÅ im mo×liZie jak najbezpieczniejsze ZarXnki pr]e×\cia.  

SXkces\Zne Z\posa×anie Z efekW\Zne s\sWem\ in×\nier\jne, Z s]c]egµlnoÐci Z s\sWem\ 

dosWaZ\ energii i ciepÊa, Zinn\ b\Å Zspierane d]iaÊaniami w popraZÇ stanu technicznego 
budynków, w tym termomodernizacje, Z\mianÇ nieefekW\Zn\ch Xr]Ãd]eÌ Z\kor]\sWXjÃc\ch 

energiÇ elekWr\c]nÃ, a Wak×e rµZnolegle prowadzonych d]iaÊaÌ promoc\jn\ch, edXkac\jn\ch 
i s]koleÌ dla mies]kaÌcµZ Z ]akresie mo×liZoÐci dostosowania bXd\nkµZ, mies]kaÌ i ZÊasn\ch 

naZ\kµZ do ZspµÊc]esn\ch Z\magaÌ.  

W ramach poprawy wizerunku i estetyki obszaru rewitalizacji kor]\sWne mogÊob\ b\Å pr]\jÇcie 

tzw. XchZaÊ\ krajobrazowej, okreÐlajÃcej ]asad\ ochrony krajobrazu, w tym zasad lokalizacji 
reklam lub utworzenia parku kulturowego dla promocji i wsparcia rozwoju gospodarczego miasta, 

ale te× obszaru rewitalizacji, jako najbardziej nasyconego obiektami historycznymi.   
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7. WNIOSKI Z KONSULTACJI SPOÉECZNYCH 

W ramach prac nad noZÃ ed\cjÃ gminnego programu rewitalizacji w Kartuzach zrealizowano: 

x badania ankietowe å w kwietniu, sierpniX i Zr]eÐniX 2023 roku, 

x spacery badawcze obejmXjÃce caÊ\ obs]ar reZiWali]acji å we Zr]eÐniX 2023 roku. 

W trakcie konsultacji spoÊec]n\ch Zs]\scy ]ainWeresoZani procesem mieli oka]jÇ Z\ra]iÅ swoje 
opinie, uwagi oraz ]aproponoZaÅ kierXnki d]iaÊaÌ bÃdÕ pr]edsWaZiÅ ZÊasne propozycje d]iaÊaÌ 

pr]esWr]enn\ch do konW\nXacji lXb podjÇcia Z ramach procesX reZiWali]acji.  

Zagadnienia podjÇWe pr]e] Xc]esWnikµZ konsultacji w odniesieniu do poszczególnych fragmentów 

obszaru rewitalizacji pr]edsWaZiono poni×ej (ponadto ro]mies]c]enie pos]c]egµln\ch ]agadnieÌ 
pokazano na Rys. 16., zgodnie z nXmerami poni×ej).  

1. Rynek miejski 

a. dobr]e posWr]egane doW\chc]asoZe ]mian\, kierXjÃce do sposWr]e×eÌ o mo×liZoÐci 

jeszcze lepszego wykorzystania jako przestrzeni do organizacji imprez miejskich 
(]ZiÇks]enie oferW\ spÇd]ania Zolnego c]asX), 

b. caÊkoZiWe ]amkniÇcie dla rXchX samochodoZego (po]a rXchem nie]bÇdn\m dla 
fXnkcjonoZania XsÊXg i koÐcioÊa), 

c. ro]bXdoZÇ WransporWX zbiorowego i ZspµÊd]ielonego, co pozwoli na dalsze ograniczenie 
ruchu samochodów osobowych, 

d. dalsza poprawa stanu chodników i dróg. 

2. UOLca KRÐcLXV]NL å odcinek od Rynku do ul. Kolejowej 

a. pr]eks]WaÊcenie Xlic\ Z depWak Zra] ] Z\mianÃ naZier]chni (na pr]\kÊad na pÊ\W\ 

chodnikowe) i pos]er]eniem chodnika ] mo×liZoÐciÃ ro]s]er]enia WerenX pod XsÊXgi 
gastronomiczne, 

b. likZidacja bÃdÕ ogranic]enie isWniejÃc\ch miejsc posWojoZ\ch (minimalnie po jednej 
sWronie), parkingoZ\ch ora] rXchX koÊoZego, 

c. remonW\ bXd\nkµZ pr]\legÊ\ch do pr]esWr]eni pXblic]n\ch å ul. KoÐciXs]ki 3,  
d. ]agro×enie dla d\namic]nego ro]ZojX handlX Z rejonie R\nkX i cenWrXm ]e Z]glÇdX na 

poZsWaÊe i poZsWajÃce cenWra handloZe pr]\ Xlic\ GdaÌskiej. 

3. UOLca KRÐcLXV]NL å odcinek od ul. Kolejowej do ul. 3 Maja 

a. pr]eks]WaÊcenie Xlic\ Z depWak Zra] ] Z\mianÃ naZier]chni (na pr]\kÊad na pÊ\Wki 
chodnikowe), 

b. dopXs]c]on\ rXch samochodoZ\ W\lko dla mies]kaÌcµZ i ZÊaÐcicieli pXnkWµZ 
XsÊXgoZ\ch, 
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c. Za×ne ]akoÌc]enie bÃdÕ poc]ÃWek ciÃgX pies]ego (depWakX) Z kierXnkX Rynku, istotne 
poÊÃc]enie pies]e Z kierXnkX ro]ZijajÃcego siÇ handlX pr]\ ul. GdaÌskiej, 

d. odcinek od Rynku do ul. 3 Maja jako poc]ÃWek trasy pieszej lub pieszo-rowerowej do 
kÃpieliska nad Je]iorem Klas]Worn\m DX×\m. 

4. Ulica Kolejowa 

a. ro]s]er]enie mo×liZoÐci ZÇzÊa inWegrac\jnego i ogranic]enie lic]b\ na]iemn\ch miejsc 

postojowych dla samochodów na rzecz nowego parkingu kubaturowego, 
b. ]a]ielenienie Xlic\ Z]dÊX× chodnika i drogi roZeroZej ora] Z obrÇbie parkingX, 

c. ro]s]er]enie parkingX pomiÇd]\ XlicÃ KolejoZÃ a Worami kolejoZ\mi, 
d. Zsparcie inZesW\cji Z obiekcie Zie×\ ciÐnieÌ na fXnkcje XsÊXgoZe komerc\jne lub 

spoÊec]ne (budynek na potrzeby centrum organizacji po]ar]ÃdoZ\ch), 
e. utworzenie skweru w miejscu zalesionej skarpy (od 3 Maja do Kolejowej). 

5. Ulica 3 Maja 

a. niezagospodarowany teren przy ul. 3 Maja d]iaÊka nr 195 (obrÇb nr 0003), 
wariant I: isWniejÃce dr]eZa znajdujÃ siÇ w ]Êej kond\cji zdrowotnej, nale×\ 

zagospodarowaÅ Weren jako skwer miejski lub wariant II: ]abXdoZa d]iaÊki ] XZagi na 
haÊas od Xlic\ 3 Maja, mo×liZoÐÅ dopeÊnienia ]abXdoZ\ Xlic\, Z W\m na XsÊXgi (co 

pr]\c]\niÊob\ siÇ do popraZ\ XciÃ×liZoÐci haÊasoZ\ch Z gÊÇbi kZarWaÊX), 
b. Xjednolicenie i popraZa esWeW\ki naZier]chni, doposa×enie Xlic\ Z maÊÃ archiWekWXrÇ, 

ZproZad]enie ]ieleni Z rejonie parkingX na skr]\×oZaniX ] Xl. S]kolnÃ, 
c. Xr]Ãd]enie WerenX pr]\ bXd\nkX na ul. Majkowskiego 2 w formie skweru miejskiego 

(naZiÃ]XjÃcego sW\lisW\c]nie do Wego pr]ed SWarosWZem PoZiaWoZ\m) i ]miana 
organizacji ruchu å popraZa mo×liZoÐci skrÇWX Z Xl. MajkoZskiego. 

6. Budynek Przedszkola ìKXbXÐ PXchaWeNë, XO. Szkolna 

a. rozbudowa budynku przedszkola niepublicznego (nadbXdoZa) i XrXchomienie ×Êobka. 

7. Budynek przy ul. 3 Maja 3 

a. adaptacja zabytkowego budynku na cele pXblic]ne (ZÃWpliZoÐci bXd]i koncepcja 

adaptacji jako mieszkania chronione z uwagi na potencjalny wysoki koszt utrzymania 
obiektu), np. sWacjÇ krZiodaZsWZa, ìpaÊac Ðlubówë, sied]ibÇ NGO lXb inn\ch insW\WXcji. 
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8. ZeVSµÊ budynków dawnego PÊ\Qa L VSLchOeU]a przyklasztornego przy 
ul. Klasztornej 14-16 

a. adaptacja budynków mieszkalnych na muzeum z pr]esWr]eniÃ Zars]WaWoZÃ, 

konferenc\jnÃ i gasWronomic]nÃ Z ramach oferW\ MX]eXm KarWX], Muzeum Kaszubów 
lub Muzeum Regionu Kaszub. 

9. PURPeQada Z]dÊX× ZVchRdQLegR bU]egX Je]LRUa KOaV]WRUQegR MaÊegR 

a. X]XpeÊnienie Z\posa×enia pr]esWr]eni o ÊaZki, le×aki, WraZniki dosWÇpne dla 
mies]kaÌcµZ (pikniki, Z\poc]\nek), reali]acja pomosWµZ popraZiajÃc\ch aWrakc\jnoÐÅ 

i fXnkcjonalnoÐÅ promenad\, 
b. Xc]\Welnienie poÊÃc]enia popr]ec]nego do promenad\ Z rejonie ul. PCK, 

c. popraZa be]piec]eÌsWZa na ]akoÌc]eniX promenad\ i skr]\×oZaniX ] Xl. MajkoZskiego 
(Z ÐZieWle dals]ej jej ro]bXdoZ\ Z]dÊX× Jeziora Klasztornego DX×ego) w formie 

Z\niesionego pr]ejÐcia dla pies]\ch, instalacji s\gnali]acji ÐZieWlnej i innych elementów 
popraZian\ch be]piec]eÌsWZo kor]\sWania z niego przez pieszych, w s]c]egµlnoÐci 

w sezonie letnim. 

10. Ulica PCK 

a. Zmiana funkcji budynku administracji szpitalnej przy ul. PCK 1A na cele mieszkaniowe, 
b. reZalor\]acja skZerX na skr]\×oZaniX Xlic PCK i Ceynowy å likwidacja nielegalnego 

parkingu na trawniku i chodniku. 

11. Osiedle XX-lecia PRL 

a. popraZa sWanX pr]esWr]eni Zspµln\ch mies]kaÌcµZ (tereny spµÊd]ielni mies]kanioZej, 
wspólnoty mieszkaniowej oraz zasobu gminnego) å pielÇgnacja dr]eZ, noZe nasad]enia, 

Z\posa×enie Z maÊÃ archiWekWXrÇ, poprawa dosWÇpnoÐci (nawierzchnie chodników, 
miejsca postojowe itd.),  

b. termomodernizacja budynków wielorodzinnych. 

12. Ulica Majkowskiego 

a. zmiana charakteru ulicy z uwagi na nowe inwestycje mieszkaniowe i bXdoZÇ kÃpieliska 

miejskiego Z formÇ dosWÇpnego bulwaru, wzmocnienie estetyki alei z poWencjaÊem 
isWniejÃcego drzewostanu, poszerzenie chodnikµZ, monWa× ÊaZek,  

b. ]agospodaroZanie d]iaÊki Z rejonie ul. Majkowskiego 17 w formie skweru lub 
rewaloryzacja isWniejÃcego placu zabaw, 

c. ]agospodaroZanie d]iaÊki na rogu ul. Majkowskiego i ul. Ceynowy w formie skweru 
z ]ieleniÃ i maÊÃ archiWekWXrÃ. 
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13. PURPeQada SU]\ Je]LRU]e KOaV]WRUQ\P DX×\P L NÃSLeOLVNR PLeMVNLe 

a. kontynuacja budowy promenady Z]dÊX× brzegu jeziora, 

b. budowa kÃpieliska miejskiego, 
c. poÊÃc]enie WerenµZ nadZodn\ch ] Xl. Sambora, 

d. budowa parkingu Z pobli×X kÃpieliska (Z obs]ar]e reZiWali]acji lXb Z najbli×s]ej okolic\). 

14. Nowe Osiedle 

a. przeprowadzenie prac termomodernizacyjnych z wykorzystaniem wspólnej koncepcji 

estetycznej elewacji budynków, 
b. koncepcja Xr]Ãd]enia terenów wspólnych, ulic i podwórek dla uwypuklenia walorów 

historycznych osiedla, 
c. Zsparcie mies]kaÌcµZ Z moderni]acji energeW\c]nej bXd\nkµZ mies]kaln\ch. 

15. ZeVSµÊ budynków przy ul. Sambora nr 32, 34, 36 

a. z uwagi na bard]o ]Ê\ sWan techniczny bXd\nkµZ koniec]ne jesW Zdro×enie programu 

pomoc\ dla mies]kaÌcµZ budynków nr 32 i 34 jako wspólnot mieszkaniowych, 
b. dla budynku nr 36 mo×liZe sÃ dwa warianty ro]ZiÃ]ania problemu ]Êego sWanX 

technicznego i bard]o ]Ê\ch ZarXnkµZ mieszankowych å wariant I: inwestycje 
w gruntowne remonty budynku lub wariant II: Zdro×enie procesu oferty nowych 

mies]kaÌ komXnaln\ch mies]kaÌcom å realizacja inwestycji w formule PPP, czyli 
partnerstwa publiczno-prywatnego (finasowanie inwestycji w zamian za grunty pod 

inwestycje mieszkaniowe). 

16. UOLca MÐcLZRMa II 

a. poprawa fXnkcjonalnoÐci ulicy: budowa chodnika, reorganizacja miejsc postojowych, 
noZe nasad]enia, bXdoZa pr]ejÐÅ dla pies]\ch, 

b. remont budynku komunalnego przy ul. MÐciZoja II 10 w zakresie termomodernizacji 
i pr]esWr]eni ZokµÊ bXd\nkX. 

17. Park miejski dr Majkowskiego 

a. dalsza rewaloryzacja parku, potencjalne poÊÃc]enie terenu przy szkole muzycznej 
z parkiem, doposa×enie parkX Z elemenW\ popraZiajÃce sWan higienic]n\ parkX: 

ogrod]enia placX ]abaZ, monWa× d\sWr\bXWorµZ na Zorec]ki na psie odchod\, 
dodaWkoZe nasad]enia Z\d]ielajÃce pos]c]egµlne sWref\ Z parku, 

b. wykorzystanie poWencjaÊX lokalizacji Z pobli×X s]koÊ\ mX]\c]nej i bXdoZa muszli 
koncerWoZej lXb maÊego amfiWeaWrX, co pr]\c]\ni siÇ do o×\Zienia oferty spÇd]ania 

wolnego czasu, dosWÇpX do Z\dar]eÌ kXlWXraln\ch i podjÇcia pr]e] Xc]niµZ 
i absolZenWµZ s]koÊ\ mX]\c]nej doÐZiadc]eÌ pre]enWacji sZoich XmiejÇWnoÐci. 
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18. Park miejski 66. Kaszubskiego PXÊNX PLechRW\ im. Jµ]efa PLÊVXdVNLegR 

a. popraZa biorµ×norodnoÐci parkX å noZe nasad]enia Xro]maicajÃce ]ieleÌ i esWeW\kÇ, 

b. realizacja punktu widokowego w porozumieniu ] ZÊaÐcicielem d]iaÊki pr]\ Xl. Jeziornej 5. 

19. D]LaÊNa gPLQQa przy ul. Jeziornej 

a. ]agospodaroZanie d]iaÊki (na Z\sokoÐci adresX Xl. Je]iorna 5A) Xmo×liZiajÃce pr]\s]Êe 

wykreowanie nowego poÊÃc]enia pieszo-roZeroZego ÊÃc]Ãcego PromenadÇ Asesora 
z Xl. Je]iornÃ, 

b. poWencjalna mo×liZoÐÅ utworzenia wielopoziomowego pr]ejÐcia w kierunku Parku 66. 
Kas]Xbskiego PXÊkX PiechoW\. 

20. UOLca GdaÌVNa L XOLca Je]LRUQa 

a. poprawa stanu chodników, jezdni i remonty elewacji budynków, 

b. popraZa be]piec]eÌsWZa na skr]\×oZaniX Xlic Je]iornej i GdaÌskiej wraz ze zmianÃ 
organizacji ruchu å na pr]\kÊad reali]acja ronda. 

21. Osiedle Sikorskiego 

a. poprawa stanu przestrzeni wspólnych mies]kaÌcµZ spµÊd]ielni mies]kanioZej 

(ZÊasnoÐÅ gruntu: gminna) å pielÇgnacja dr]eZ, noZe nasad]enia, Z\posa×enie Z maÊÃ 
archiWekWXrÇ, popraZa dosWÇpnoÐci, Z s]c]egµlnoÐci na gÊµZn\ch pr]ejÐciach ]e 

schodami (monWa× barierek, popraZa sWanX Wechnic]nego, nawierzchnie chodników, 
miejsca postojowe itd.),  

b. bXdoZa miejsc rekreac\jn\ch dla rµ×n\ch grXp ZiekoZ\ch. 

22. KZaUWaÊ ]abXdRZ\ SRPLÇd]\ XO. KRÐcLXV]NL a ul. Hallera 

a. pr]eks]WaÊcenie WerenX Z kierXnkX Z\WZor]enia ciÃgX pies]ego, redXkcja lic]b\ miejsc 

postojowych, poprawa stanu nawierzchni, 
b. d]iaÊka gminna å poWencjaÊ inZesW\c\jn\ dla realizacji szeregu inwestycji lub jako kapiWaÊ 

do negocjacji w procesie budowy partnerstwa publiczno-prywatnego (PPP) dla realizacji 
na pr]\kÊad mies]kaÌ komXnaln\ch. 
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Rysunek 16. Zagadnienia przestrzenne 
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Ogµlne sposWr]e×enia sformXÊoZane Z c]asie konsXlWacji spoÊec]n\ch doW\c]Ãce caÊego obs]arX 
rewitalizacji: 

x poWU]eba XpoU]ÃdkoZania Ueklam Z mieÐcie å w Kartuzach panuje chaos przestrzenny 
i esWeW\c]n\ ]ZiÃ]an\ ] reklamami ]najdXjÃc\mi siÇ Z pr]esWr]eni pXblic]nej. Szyldy, 

banery i reklam\ ZielkopoZier]chnioZe Zd]ierajÃ siÇ Z sposµb nieXpor]ÃdkoZan\ 
w pr]esWr]eÌ miasWa, ]akÊµcajÃc jego archiWekWXrÇ i charakWer. PojaZiÊ siÇ posWXlaW 

pr]\jÇcia tzw. chZaÊ\ krajobra]oZej dla caÊej Gmin\, kWµra okreÐli ]asad\ i mo×liZoÐci 
umieszczania reklam w przestrzeni gminy w celu likwidacji i uregulowania chaosu 

reklamowego, 

x zÊ\ VWan dUµg i chodnikµZ oraz brak dróg rowerowych wraz z XciÃ×liZoÐciami 
Z\nikajÃc\mi z du×ego naWÇ×enia ruchu samochodów osobowych utrudniania 

poruszanie siÇ pies]e po mieÐcie i ]niechÇca do kor]\sWania w inn\ch ni× samochµd 
sposobów przemieszczania siÇ, 

x nieZ\VWaUc]ajÃca jakoÐÅ i Z\poVa×enie WeUenµZ UekUeac\jn\ch i ]ZiÃ]ana ] W\m 
ograniczona mo×liZoÐÅ spÇd]ania c]asX Zolnego dla rµ×n\ch grup spoÊec]n\ch, w tym 
szczególnie dla seniorów, 

x potrzeba ]ZiÇkV]enia bioUµ×noUodnoÐci i XUo]maicenia zieleni oraz wzmocnienie 
systemów przyrodniczych w formie ZiÇks]\ch i mniejszych d]iaÊaÌ np. ogrody 

deszczowe, lasy kieszonkowe czy mikro przestrzenie zielone, 

x potrzeba rozwoju inwestycji w transport zbiorowy i ZVpµÊd]ielon\, w tym w system 
roweru metropolitalnego MEVO, 

x poprawa stanu technicznego budynków wraz z terenami pU]\legÊ\mi, w tym 
ograniczenie liczby miejsc postojowych na rzecz terenów zieleni å nie tylko na terenach 
gminnych, ale We× wspólnot mieszkaniowych (istotna jest tu poprawa dialogu 

z mies]kaÌcami i zaktywizowanie mies]kaÌcµZ do podejmowania d]iaÊaÌ na rzecz 
popraZ\ jakoÐci pr]esWr]eni Z obs]ar]e reZiWali]acji). 
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8. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ 

Opracowane na podstawie wykonanych analiz oraz wniosków z dotychczasowych konsultacji 

spoÊec]n\ch przeprowadzonych przez Ur]Ãd Miejski Z Kartuzach w 2023 roku.  

 

8.1. PoWencjaÊ\ 

PoWencjaÊ dla wprowadzenia zmian przestrzennych w obszarze rewitalizacji mo×na pod]ieliÅ na 

komponenty: spoÊec]n\, historyczny ] XZ]glÇdnieniem elemenWµZ krajobra]X, rekreacyjny 
i inwestycyjny, sWanoZiÃc\ c]\nnik dla ro]ZojX gospodarczego. Grafic]nÃ inWerpreWacjÇ 

poWencjaÊµZ pr]edsWaZia R\s. 17. 

PoWencjaÊ VpoÊec]n\ to elementy, dziÇki kWµr\m mo×na popraZiÅ integracjÇ mies]aÌcµZ, 

kreoZaÅ nowe miejsca spÇd]ania czasu wolnego, budowaÅ ZiÇ]i spoÊec]ne, a poprzez to podnosiÅ 
poczucie wspólnej odpoZied]ialnoÐÅ ]a pr]esWr]eÌ pXblic]nÃ i ZspµlnÃ. Do najistotniejszych 

elementów w ramach poWencjaÊX spoÊec]nego zaliczono: 

x gÊµZne przestrzenie publiczne, tj. Rynek, deptak na ul. Dworcowej, isWniejÃce Xlice 
handlowe, rejon dworca kolejowego wraz z ZÇ]Êem inWegrac\jn\m i najbli×s]\m 

otoczeniem, 

x isWniejÃce parki i skwery miejskie,  

x tereny osiedli mieszkaniowych, tj. Osiedle XX-lecia PRL, Osiedle Sikorskiego, Nowe 
Osiedle i ]espµÊ Wr]ech bXd\nkµZ pr]\ Xl. Sambora (nr 32, 34, 36), 

x pr]esWr]enie sÃsied]kie pr]\ bXd\nkach mies]kaln\ch. 

PoWencjaÊ hiVWoU\c]n\ sWanoZiÃ pr]ede wszystkim: 

x obiekty zabytkowe, objÇWe rµ×n\mi formami ochrony konserwatorskiej i poÊo×one 
w centralnej c]ÇÐci KarWX] ZÐrµd Wkanki miejskiej, 

x dominanty przestrzenne, tj. br\Ê\ i Zie×e KolegiaW\ (po]a obs]arem opracoZania) 
i KoÐcioÊa pw. ÏZ. Ka]imier]a przy Rynku, 

x ukÊad przestrzenny miasta z widokiem na jeziora i lasy Kaszubskiego Parku 
Krajobrazowego. 

PoWencjaÊ UekUeac\jn\ sWanoZiÃ przede wszystkim: 

x isWniejÃce parki i skwery miejskie ] Z\posa×eniem Z Xr]Ãd]enia rekreac\jne, 

x isWniejÃce ciÃgi pies]e i roZeroZe, 

x aleje drzew Z]dÊX× Xl. MajkoZskiego i c]ÇÐcioZo ul. Sambora, 

x tereny nadwodne, w tym promenada nad Jeziorem Klas]Worn\m MaÊ\m i budowane 
kÃpielisko nad Jeziorem Klasztornym DX×\m. 
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PoWencjaÊ inZeVW\c\jn\ wynika ] dosWÇpnoÐci WerenµZ dotychczas niezabudowanych, mo×liZ\ch 

do przeznaczenia pod inwestycje budowlane oraz jako zasób przestrzenny mo×liZ\ do 
pr]eks]WaÊcenia Z Weren\ ]ieleni Xr]Ãd]onej. W ogµln\m XjÇciX wysoki poWencjaÊ inZesW\c\jn\ 

obs]arX reZiWali]acji ]ZiÃ]an\ jesW ] poÊo×eniem miasWa Z strukturze Obszaru Metropolitalnego 
GdaÌsk-Gdynia-Sopot. W granicach obszaru rewitalizacji poWencjaÊ inZesW\c\jn\ sWanoZiÃ 

gÊµZnie takie elementy jak: 

x tereny dotychczas niezabudowane, poÊo×one Z be]poÐrednim oWoc]eniX WerenµZ 
]abXdoZan\ch ] dosWÇpem do infrastruktury zarówno technicznej, jak i spoÊec]nej, 
przeznaczone w SUiKZP lub MPZP pod funkcje mieszkaniowe i mieszkaniowo-XsÊXgoZe, 

x pojed\nc]e d]iaÊki do X]XpeÊnienia zabudowy, m.in. d]iaÊka pr]\ ul. 3 Maja 17 oraz 
pojedyncze obiekty budowlane, dotychczas niezagospodarowane lub do pr]eks]WaÊceÌ 

isWniejÃc\ch funkcji, m.in. budynek przy ul. 3 Maja 3, ]espµÊ bXd\nkµZ dawnego 
spichlerza i mÊ\na przy ul. Klasztornej 14 i 16, budynek dawnego domu handlowego przy 

Xl. Plac ÏZ. BrXnona 2 oraz Zie×a ciÐnieÌ przy ul. Kolejowej, 

x niektóre z parkingów naziemnych, s]c]egµlnie We poÊo×one Z ÐcisÊ\m cenWrXm miasWa, 
w rejonie skr]\×oZania ulic KoÐciXszki i Kolejowej, a Wak×e Z kZarWale ]abXdoZ\ 

pomiÇd]\ Rynkiem, ul. DZorcoZÃ i ul. Hallera. 
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8.2. Rekomendacje  

KV]WaÊWRZaQLe wizerunku przestrzennego obszaru rewitalizacji 

x Wzmocnienie powiÃ]aÌ fXnkcjonaln\ch i ZspµÊprac\ Z ramach Obszaru 
Metropolitalnego GdaÌsk-Gdynia-Sopot jako czynnika wspierajÃcego ro]Zµj 

gospodarczy Kartuz, a w s]c]egµlnoÐci cenWrXm poÊo×nego Z obs]ar]e reZiWali]acji. 

x MoniWoroZanie akW\ZnoÐci gospodarc]ej na obs]ar]e reZiWali]acji i Zspieranie lokalnej 
pr]edsiÇbiorc]oÐci jako gwaranta rozwoju. 

x Opracowanie tzw. XchZaÊ\ krajobrazowej dla poprawy wizerunku i odbiorX ZarWoÐci 
miejskich Kartuz, a Z s]c]egµlnoÐci obs]arX rewitalizacji jako najbardziej 

reprezentacyjnego rejonu. 

x Opracowanie koncepcji utworzenia parku kulturowego lub szlaku historyczno-
kulturowego, promXjÃcego ZarWoÐci hisWor\c]ne Kartuz w oparciu o ZarWoÐci maWerialne 

i niematerialne. 

RR]ZµM SRZLÃ]aÌ WUaQVSRUWRZ\ch obszaru rewitalizacji z otoczeniem 

x Ponadlokalne poÊÃc]enia kolejoZe 
TrZajÃ prace nad rozbudowÃ poÊÃc]eÌ kolejowych na linii nr 214 Somonino-Kartuzy, 
a Wak×e na linii nr 201 relacji Bydgoszcz-Gdynia (Z W\m obsÊXgÇ porWX morskiego 

w Gdyni). Z XZagi na lokali]acjÇ sWacji kolejowej w obszarze rewitalizacji, rozwój 
poÊÃc]eÌ kolejoZ\ch ZarXnkXje spraZnoÐÅ i dosWÇpnoÐÅ obs]arX reZiWali]acji. 

x Ponadlokalne poÊÃc]enia drogoZe 
Na lata 2024-2026 planowana jest realizacja II etapu budowy obwodnicy Kartuz na 
odcinkX od Gr]\bna do Éapalic. Reali]acja Wej Wras\ mo×e pr]\c]\niÅ siÇ do dals]ego 

obni×ania naWÇ×enia rXchX Z cenWrXm miasWa ] XZagi na Z\proZad]enie c]ÇÐci rXchX 
Wran]\WoZego (osoboZego i ciÇ×aroZego) po]a obs]ar ÐcisÊego cenWrum miasta. 

x PoÊÃc]enia WransporWem ]bioroZ\ch aXWobXsoZ\m 
Utrzymania i rozwoju wymaga organizacja transportu zbiorowego w Kartuzach, 

w s]c]egµlnoÐci Z obs]ar]e rewitalizacji, który ] XZagi na lokali]acjÇ Z centrum, gdzie 
siedzib\ majÃ Xr]Çd\ i insW\WXcje s]c]ebla gminnego i powiatowego, generuje 

XciÃ×liZoÐci ]ZiÃ]ane ] rXchem samochodowym. Transport publiczny stanowi 
w zasadzie jed\nÃ alWernaW\ZÇ dla ograniczenia ruchu samochodów osobowych 

i sposobu przemieszczania siÇ po mieÐcie. Utrzymanie transportu zbiorowego i jego 
rozwój wymaga jednak Zsparcia Ðrodkami ]eZnÇWr]n\mi. 

KV]WaÊWRZanie powiÃzaÌ funkcjonalnych obszaru rewitalizacji z otoczeniem 

x ZeZnÇWr]n\ ZpÊ\Z na strukturÇ funkcjonalno-przestrzennÃ obszaru rewitalizacji mogÃ 
mieÅ inwestycje w rozwój handlu detalicznego w rejonie ulicy GdaÌskiej (centra 

handloZe na pµÊnoc i poÊXdnie od Xl. GdaÌskiej, po Zschodniej sWronie WorµZ 
kolejowych) oraz rozwój terenów mieszkaniowych w rejonie ulic SÊonec]nej i Sambora. 
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x Zasob\ ÐrodoZiska naturalnego Z najbli×s]\m sÃsied]WZie obs]arX reZiWali]acji: Jeziora 
Klas]Worne MaÊe i DX×e oraz lasy Kaszubskiego Parku Krajobrazowego sWanoZiÃ 

o aWrakc\jnoÐci WerenX i Z\magajÃ ochrony ] XZagi na presjÇ inZesW\c\jnÃ. Istotne jest 
]achoZanie c]\Weln\ch poZiÃ]aÌ krajobra]oZ\ch i rekreacyjnych. 

x Be]poÐrednie sÃsied]WZo obszaru rewitalizacji z Parkiem SolidarnoÐci, w tym z terenem 
do organizacji imprez miejskich i kompleksem terenów sportowych 
oraz ogµlnodosWÇpnym boiskiem klubu GKS Cartusia 1923, sWanoZiÃ konW\nXacjÇ 

ciÃgµZ rekreac\jn\ch. 

x Od poÊXdnia, ZschodX i ]achodX obs]ar rewitalizacji graniczy z obiektami oÐZiaWoZ\mi, 
sWanoZiÃc\mi cele podro×\ pieszych, rowerowych i samochodowych do i z obszaru. 

Rekomendacje ogólne w zakresie UR]ZLÃ]aÌ SU]eVWU]eQQ\ch w obszarze 
rewitalizacji 

x Wykreowanie szlaku historyczno-kulturowego promXjÃcego ZarWoÐci maWerialne 
(zabytki architektoniczne) i niematerialne (historia zakonu Kartuzów, produkty lokalne 

itd.). Szlak turystyczny mo×e sWanoZiÅ element o×\Zienia gospodarczego obszaru 
rewitalizacji oraz poszerzenia oferty kulturalnej i turystycznej Kartuz. Szlak ÊÃc]\Êb\ 

elementy kluczowe, Wakie jak ]espµÊ poklas]Worn\ Zra] ] KolegiaWÃ, zabytki 
architektoniczne, centrum kultury, gÊµZn\ ciÃg pr]esWr]eni publicznej z Rynkiem 

i KoÐcioÊem do sWacji kolejoZej, elemenW\ X]XpeÊniajÃce takie jak Za×ne Xlice obXdoZane 
zabytkowymi kamienicami oraz dodatkowe oraz kierXnki ÊÃc]Ãce po]osWaÊe elemenW\ 

(istniejÃce i potencjalne) dziedzictwa i kultury. 

x Wykreowanie systemu terenów rekreacyjnych i ]ieleni Xr]Ãd]onej w oparciu o kluczowe 

elementy, takie jak isWniejÃce parki, skwery i przestrzenie publiczne, ÊÃc]Ãce centrum 
miasta i tereny nadwodne w formie tras pieszo-rowerowych. Wzbogacenie systemu 

elemenWami X]XpeÊniajÃcymi, takie jak aleje drzew w relacji pµÊnoc-poÊXdnie ora] 
poÊÃc]enia Z]dÊX× parkµZ, a Wak×e po]osWaÊe elemenW\ jak poprzeczne ciÃgi piesze 

(w relacji wschód-]achµd) ZÐrµd WerenµZ ]abXdoZ\ mieszkaniowej. Zagospodarowanie 
pasa be]poÐrednio pr]\legajÃcego do promenad nadje]iorn\ch jako ]ieleni rekreacyjnej 

i ogµlnodosWÇpnej ] pos]anoZaniem ZarWoÐci pr]\rodnic]\ch. 

x Rozwój systemu przestrzeni publicznych ÊÃc]Ãc\ch kluczowe strefy: historyczne 
centrum miasta, w tym kluczowe elementy szlaku historycznego ro]s]er]ajÃcego siÇ na 

sÃsiadujÃce ulice ParkoZÃ i KoÐciXs]ki, z promenadÃ nadZodnÃ. ElemenWami 
X]XpeÊniajÃc\mi XkÊad podsWawow\ sÃ gÊµZne Xlice handloZe i Za×ne poÊÃc]enia pies]e 

Z relacji pµÊnoc-poÊXdnie. Dodatkowo do systemu przesWr]eni pXblic]nej nale×Ã 
poÊÃc]enia przede wszystkim piesze, ÊÃc]Ãce rejon\ mies]kanioZe ] XsÊXgoZ\mi 

i rekreacyjnymi. 

x W]mocnienie poÊÃc]eÌ pies]\ch pomiÇd]\ klXc]oZ\mi obiekWami XsÊXgoZ\mi poprzez 
reali]acjÇ ciÃgµZ pies]\ch z uspokojonym lub ograniczonym ruchem samochodowym, 

w s]c]egµlnoÐci pomiÇd]\ s]koÊami a Werenami mies]kanioZ\mi, ZokµÊ Rynku, Z ciÃgX 
ulic KoÐciXki, DZorcoZej, 3 Maja i MajkoZskiego oraz w rejonie ZÇ]Êa inWegrac\jnego 

przy ulicy Kolejowej. 
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x DÃ×enie do reali]acji noZ\ch inZesW\cji bXdoZlanych jako Z\sokiej jakoÐci obiekWµZ 
promXjÃc\ch ZspµÊc]esne idee rozwoju miast, Z s]c]egµlnoÐci odpornoÐÅ na zmiany 

klimatu (i mikroklimatu). 

Rekomendacje dla zmian przestrzennych dRW\c]Ãce VfeU\ VSRÊec]Qej 

x U]XpeÊnienie sieci XsÊXg spoÊec]n\ch o: 
o miejsca inWegracji i akW\Zi]acji mies]kaÌcµZ Z obszarze rewitalizacji, ]ZÊas]c]a 

w rejonach osiedli i kompleksów mies]kanioZ\ch, Z sÃsied]WZie isWniejÃc\ch 
XsÊXg spoÊec]n\ch oraz Z be]poÐrednim sÃsied]WZie gÊµZn\ch pr]esWr]eni 

publicznych, 
o obiekty i obszary dedykowane seniorom, na pr]\kÊad Z rejonie oÐrodka ]droZia, 

szpitala, a Wak×e Z centrum miasta å przy Rynku i KoÐciele,  
o wzbogacenie przestrzeni miejskiej o miejsca akW\Zi]acji miÇd]\pokolenioZej 

oraz o miejsca i obs]ar\ akW\ZnoÐci mÊod]ie×oZej, miÇd]\ inn\mi sÊX×Ãce 
organi]acji ×\cia spoÊec]nego, integracji i wspierania mÊod]ie×\ Zobec Z\]ZaÌ 

ZspµÊc]esnego ÐZiaWa. 

  

Rysunek 18. SchemaW\ poZiÃ]aÌ pU]eVWU]enn\ch 
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Rekomendacje dla zmian przestrzennych w zakresie warunków mieszkaniowych 

x Wsparcie finansoZe i organi]ac\jne mies]kaÌcµZ Z ]akresie d]iaÊaÌ na r]ec] poprawy 
stanu technicznego budynków mieszkalnych, Z s]c]egµlnoÐci obiekWµZ o Zalorach 

historycznych. 

x Sukcesywne likwidowanie ogrzewania piecami ZÇgloZ\mi na r]ec] ]aopaWr]enia 

s\sWemoZego Zra] ]e Zsparciem finansoZ\m i d]iaÊaniami popraZiajÃc\mi efekW\ZnoÐÅ 
energetycznÃ budynków. 

x DÃ×enie do inWegracji noZ\ch inZesW\cji mies]kanioZ\ch ] isWniejÃcÃ WkankÃ miasta 
w obszarze rewitalizacji.  

x Poszerzanie ]asobX mies]kaÌ komXnaln\ch w obszarze rewitalizacji z uwagi na 
doskonaÊ\ dosWÇp do WransporWX pXblic]nego i sieci XsÊXg spoÊec]n\ch. 

x Wsparcie i inicjoZanie d]iaÊaÌ ZspµlnoW i inicjaW\Z sÃsied]kich na r]ec] popraZ\ 
otoczenia budynków mieszkalnych, Z s]c]egµlnoÐci ZiÇks]\ch osiedli mies]kanioZ\ch. 

Rekomendacje dla zmian przestrzennych w zakresie infrastruktury technicznej 

x Sukcesywne ograniczenie ruchu samochodowego, osobowego i tranzytowego, poprzez 
Zdra×anie inZesW\cji spr]Ç×on\ch, takich jak budowa nowych poÊÃc]eÌ drogowych 

Z\proZad]ajÃc\ch ruch tranzytowy poza obszar rewitalizacji (i jednoc]eÐnie cenWralnÃ 
c]ÇÐÅ miasWa), ]aZÇ×anie pasµZ je]dni Z\mXs]ajÃc\ch Zolniejs]\ rXch poja]dµZ 

(w s]c]egµlnoÐci drogach ZojeZµd]kich) c]\ dals]e pr]eks]WaÊcanie niekWµr\ch Xlic 
w centrum miasta w ciÃgi pieszo-jezdne. 

x Wdro×enie ro]ZiÃ]aÌ sÊX×Ãc\ch poprawie be]piec]eÌsWZa i pÊ\nnoÐci porXs]ania siÇ 
pieszych, w s]c]egµlnoÐci dzieci i osób starszych. Budowa dróg rowerowych, poszerzanie 
chodników, monWa× s\gnali]acji ÐZieWlnej, w s]c]egµlnoÐci na cod]ienn\ch trasach dzieci 

do i ]e s]koÊ\. 

x Ograniczenie liczby miejsc postojowych sytuowanych Z]dÊX× gÊµZn\ch ciÃgµZ pies]\ch 
oraz likwidacja c]ÇÐci parkingµZ na]iemn\ch Z cenWralnej c]ÇÐci miasWa. 

x Poprawa dosWÇpnoÐci rowerowej (i innych alternatywnych dla samochodów sposobów 
porXs]ania siÇ) na obszarze rewitalizacji. 

x DÃ×enie do eliminacji ÕrµdeÊ emisji ]aniec]\s]c]eÌ komXnalno-bytowych poprzez 
wprowadzanie programów, dopÊaW czy grantów na Z\mianÇ piecµZ i Wermomoderni]acjÇ 
budynków ora] s]erokÃ edXkacjÇ w tym zakresie. 

x Rozwijanie ]rµZnoZa×onego s\sWemX odproZad]ania Zµd opadoZ\ch Zra] 
z ]ZiÇks]eniem Xd]iaÊX reWencji Zµd opadoZ\ch Z mieÐcie tak, aby poprawiaÅ stan 

sanitarny jezior. 

PURSR]\cMe LQLcMaW\Z OXb d]LaÊaÌ przestrzennych w obszarze rewitalizacji 

1. Rozszerzenie przestrzeni publicznych z ograniczonym ruchem samochodowym: 

x od fragmentu ul. DZorcoZej (pr]ed KoÐcioÊem) minimXm lXb do dZorca PKP, 

x Z]dÊX× Xl. KoÐciXs]ki do ul. GdaÌskiej,  

x na fragmencie ul. Hallera pr]\ Ur]Çd]ie Miejskim. 
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2. Poszerzenie przestrzeni dla sZobodnego porXs]ania siÇ pieszych:  

x Z]dÊX× Xl. Majkowskiego od ul. 3 Maja do skr]\×oZania ] promenadÃ nad 

Jeziorami Klas]Worn\m MaÊ\m i DX×\m, 

x Z]dÊX× Xl. MÐciZoja II å popraZa ciÃgÊoÐci i c]\WelnoÐci chodnika Z]dÊX× Xlic\ 
wraz z budowÃ pr]ejÐcia dla pies]\ch w rejonie skr]\×oZania ulic MÐciZoja II 

i Pr]\ R]eÕni, 

x Z]dÊX× Xl. KoÐciXs]ki na poÊÃc]eniX ] ul. GdaÌskÃ Z kierXnkX cenWrXm 
handlowego, 

x w rejonie skr]\×oZania Xlic GdaÌskiej i Je]iornej. 
3. Zmiana sposobX ]agospodaroZania WerenX pomiÇd]\ Xlicami KoÐciXs]ki i DZorcoZÃ 

a ParkoZÃ Z formie noZego ciÃgX pies]ego (ZiÃ×e siÇ Wo ] likZidacjÃ na]iemn\ch miejsc 
postojowych). 

4. Pr]ebXdoZa fragmenWX Xl. MajkoZskiego Z rejonie poÊÃc]enia ] promenadami 
nadjeziornymi, ab\ Z\kreoZaÅ be]piec]ne i c]\Welne dla Zs]\sWkich X×\WkoZnikµZ 

pr]ejÐcie rekreac\jne (ro]ZiÃ]ania in×\nier\jne i monWa× s\gnali]acji ÐZieWlnej). 
5. Budowa nowych obiektów mieszkalnych do zasobu gminnego w rejonie ul. 3 Maja 

(dz. Nr 195 obrÇb nr 0003) oraz w rejonie ul. Majkowskiego 17. 
6. ZachoZanie mo×liZoÐci reali]acji mies]kaÌ komXnaln\ch (chronion\ch) Z noZ\ch 

obs]arach inZesW\c\jn\ch Z pµÊnocnej c]ÇÐci Xl. Sambora lXb Z rejonie NoZego Osiedla. 
7. Kompleksowe termomodernizacje budynków mieszkalnych wielorodzinnych w 

Osiedlach XX-lecia PRL, Sikorskiego i NoZego Osiedla ora] popraZa efekW\ZnoÐci 
energetycznej budynków popr]e] Z\mianÇ insWalacji ZeZnÇWr]n\ch i Xr]Ãd]eÌ 

w gospodarstwach domowych. 
8. Przebudowa i nowe zagospodarowanie pr]esWr]eni sÃsied]kich: 

x na spµÊd]ielc]\m Osiedlu Sikorskiego jako przebudowa chodników w kierunku 
popraZ\ dosWÇpnoÐci oraz budowy nowych miejsc rekreacyjnych, 

x na Osiedlu XX-lecia PRL przebudowa chodników, Xpor]ÃdkoZanie terenu, 
ograniczenie miejsc postojowych do czytelnie wydzielonych przestrzeni, 

poprawa sWanX ]ieleni (pielÇgnacja dr]eZ) å w kolejnych etapach przekazanie 
WerenX do ]asobX spµÊd]ielni lub wspólnoty mieszkaniowej, 

x na Nowym Osiedlu poprawa ]agospodaroZania WerenµZ ZokµÊ bXd\nkµZ, 
wprowadzenie nowych nasadzeÌ zieleni wysokiej, ograniczenie miejsc 

postojowych i uczytelnienie przestrzeni. Opracowanie kompleksowego projektu 
esWeW\ki osiedla, Z s]c]egµlnoÐci kolor\sW\c]nej i maWeriaÊoZej, ab\ ]achoZaÅ 

Zalor\ archiWekWonic]ne ]espoÊX ]abXdoZ\. 
9. Reali]acja sieci maÊ\ch inZesW\cji W\pX parki kies]onkoZe, ogrod\ des]c]oZe czy zielone 

Ðcian\ bXd\nkµZ s]c]\WoZ\ch Z rejonach silnie ]Xrbani]oZan\ch, takich jak osiedla 
mieszkaniowe XX-lecia PRL, Nowe Osiedle, Osiedle Sikorskiego, rejon ul. GdaÌskiej, 

a Wak×e popraZa ]a]ielenienia Z noZo reali]oZan\ch inZesW\cji. 
10. Wsparcie mies]kaÌcµZ bXd\nkµZ przy ul. Sambora 32, 34 i 36, ul. MÐciZoja II 10, 

ul. GdaÌskiej 20 i ul. KoÐciXs]ki 3 w procesie poprawy stanu technicznego budynków. 
11. Urozmaicenie oferW\ spÇd]ania Zolnego c]asX w Parku Majkowskiego oraz d]iaÊania 

edukacyjne na rzecz poprawy higieny korzystania z parkX pr]e] ZÊaÐcicieli ]Zier]ÃW 
domowych. 
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12. Poprawa biorµ×norodnoÐci poprzez ]ZiÇks]enie lic]b\ gaWXnkµZ roÐlin Z parkach, 
w s]c]egµlnoÐci parkX 66. Kas]Xbskiego PXÊkX PiechoW\ ora] ParkX Inki. 

13. Budowa pomostów i tarasów rekreacyjnych nad wodami jezior Z]dÊX× promenady nad 
Jeziorami Klasztornym DX×ym i MaÊ\m ] ]achoZaniem naturalnych brzegów jezior å 

trzcinowisk i roÐlinnoÐci nadZodnej dla zabezpieczenia miejsc byWoZania ]Zier]ÃW. 
14. Ro]s]er]enie dosWÇpnego WerenX rekreac\jnego Z]dÊX× promenad Jezior Klasztornego 

DX×ego i MaÊego Wak, ab\ popraZiÅ dosWÇpnoÐÅ do WerenµZ ]ieleni Xr]Ãd]onej 
w pµÊnocnej c]ÇÐci obs]arX reZiWali]acji. 

15. Realizacja noZego ogµlnodosWÇpnego parkX Z pµÊnocnej c]ÇÐci Xl. Kolejowej 
i X]XpeÊnienie o skwer w rejonie ul. Kolejowej 20. 

16. Reali]acja poÊÃc]enia pieszo-rowerowego pomiÇd]\ isWniejÃcÃ sieciÃ ciÃgµZ pieszych 
w Parku SolidarnoÐci i nad Jeziorem Karczemnym a Xl. Je]iornÃ Zra] ] opcjÃ poÊÃc]enia 

z Parkiem 66. Kas]Xbskiego PXÊkX PiechoW\. 
17. Nadanie (lub wsparcie w przypadku obiektów prywatnych) nowych funkcji obiektom: 

x bXd\nek Zra] ] Werenem ZokµÊ przy ul. 3 Maja 3,  

x budynek dawnego domu handlowego przy ul. Plac ÏZ. Brunona 2, 

x Zie×a ciÐnieÌ przy ul. Kolejowej 11A,  

x budynek administracji szpitalnej przy ul. PCK 3. 
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9. ZAÉÂCZNIKI 

x ZaÊÃc]nik nU 1 å W\ka] nierXchomoÐci i lokali komXnaln\ch Z ]asobie Gmin\ KarWX]\ 
w obs]ar]e reZiWali]acji, adminisWroZan\ch pr]e] ZakÊad Gospodarki Mies]kanioZej 

w Kartuzach. 
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